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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS

A DPAccionista tnic de 'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA I
ECONOMICA DE CORNELLA, S.A.

Hem auditat els comptes anuals de "EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA I
ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. (en endavant també ta Societat), que comprenen el balang a 31 de
desembre de 2013, el compte de pérdues i guanys, 1’estat de canvis en e] patrimoni net, I’estat de fluxos
d’efectiu i la memoria corresponents a ’exercici anual finalitzat en aquesta data. Els Administradors sén
responsables de la formulacié dels comptes anuals de fa Societat, d’acord amb el marc rormatiu d'informacié
financera aplicable a I’entitat (que s’identifica en la Nota 2.1 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els
principis i criferis comptables que hi conté. La nostra responsabilitat és expressar una opinié sobre els
esmentats comptes anuals en el seu conjunt, basada en el treball realitzat d’acord amb la normativa reguladora
de I’activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya, que requereix I’examen, mitjangant la realitzacié de
proves selectives, de ’evidéncia justificativa dels comptes anuals i I’avaluacié de si la seva presentacid, els
principis i criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades, estan d*acord amb el marc normatiu
d’informacié financera que resulta d’aplicacié.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals de I'exercici 2013 adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de PEMPRESA MUNICIPAL DE
PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA, S.A. a 31 de desembre de 2013, aix{
corn dels resultats de les seves operacions i dels seus fluxos d'efectiu corresponents a ’exercici anual finalitzat
en aquesta data, de conformitat amb e) marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié i, en
particular, amb els principis i criteris comptables en ell continguts.

Sense que afecti a la nostra opinid d’auditoria, parem esment a alld assenyalat en la Nota 2.3 de 1a memoria
adjunta, en la qual s’indica que tot i presentar un fons de maniobra positiu, un component significatiu del
mateix es troba format per existéncies de dificil realitzacié immediata. La capacitat actual de la Societat per 2
recuperar els activs i liquidar els passius pels imports i segons la classificacié amb la qual figuren en els
comptes anvals adjunts, dependra dels suposits clau indicats en ’esmentada nota, que inclouen el recolzament
financer per part de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat. Els comptes anuals adjunts han estat formulats
pels Administradors sota el principi de gestié continuada.

L’informe de gestié adjunt de l'exercici 2013 conté les explicacions gue els Administradors consideren
oportunes sobre la situaci6 de la Societat, I’evolucid dels seus negocis i sobre altres assumptes i no forma part
integrant dels comptes anuals. Hem verificat que la informacié comptable que conté I’esmentat informe de
gestié concorda amb la dels comptes anuals formulats de 1’exercici 2013. El nostre treball com a auditors es
limita a la verificacié de I'informe de gestid amb I’abast esmentat en aquest mateix paragraf i no inclgu la
revisid d’informacio diferent de ’obtinguda a partir dels registres comptables de la Societat. ,w(gws ?‘;?\
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EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA

NIF. A58283342 exerclcl 2013

notfes

A) Actiu no coment 100.347.705,33€  92.073.481,23€

I.  Immobillitzat Intangible 7 53.887,70 € 29.101.44 €
3. Patents, licéncies, marques i similars 5.048,11 € 2.871,99 €
5. Aplicacions informatiques 48.819.59 € 26.229.45 €
I,  Immobilitzat maoterlal 5 43.101.943,74 € 35.679.69%,48 €

1. Construccions {en cessio) 41.765.661,94 € 34,495.582.51 €

2. Instaldacions técniques, | altre immobilitzot

materiol 1.334.281,80 € 1.150.346,00 €

3. Inmmobilifzat en curs i anficipis 0,00 € 33.750,97 €

IIl. Inversions immobiiarles 6 53.287.587,18 € 52.135.655,11 €

- 1. Temenys 15.215.652,38 € 14.331.053,69 €
/ 2. Construcclons 38071.914.80€  37.804.601.42 €
V. Inversions inanceres o llarg terminl 9 3.904.307,69 € 4.229.025.20 €

1. Insfruments de pafimoni 81.450.00 € 81.450,00 €

2. Crédils 0 empreses 3.389.803,75 € 4.074.390,55 €

S. Altres actius financers 433.053,94 € 73.184,65 €

B) Activ corrent 114.893.278,68€ 107.781.540,16 €

. Actius no coments mantinguts per o ta venda

. Existéncles 1t 108.856.743,42€ 104.294.305,48 €
1. Immobles 0.00 € 1.028.679.12 €
2. Temenys 93.664.238.03 € 88.954.004.09 €

9.079.508,5% &€ 7.689.421,75 €
6.045.740,99 € 6.434.193,33 €

3. Promocions en curs
4, Promocions terminades

6. Avancameni @ proveidors 67.255.81 € 188.005,19 €
Il. Deutors comerclials | altres comples a cobrar 2.201.748,79 € 2.440.261,09 €
1. Clients per vendes | prestacid de serveis 9 674.993,48 € 1.409.968,2) €
2. Clients, empreses del grup i associades 9-16 765.943,46 € 735.067.45 €
3. Devtors varis 9 283.521,17 € 84.583,49 €
4. Altres crédits amb les Administracions Pabliques 12 4772%90,68 € 210.641 94 €
Inversions flnanceres a cur termini 9 3.507.905,33 € 270.100,55 €
2. Crédits 0 empreses 1.495.112,24 € 269.901,39 €
5. Alires octius financers 12,793.09 € 199,16 €
V1. Periodificacions a curt termini 42.608,35€ 19.782,92 €
VII. Efectiul allres actius liqulds equivalents 2.284.272,79 € 757.110,12 €
1. Tresoreria 2.284.272,79 € 757.110,12€
TOTAL ACTIU 215.240.985,01 € 199.855.021,37€
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EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIG SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA

NIF. A58283342

exercict 2013

PATRIMONI NET | PASSIU notes 2013 2012

A)  Patrimonl net 109.538.879,96 € $7.847.017,13€

A-1) Fons Propis 10 53.305.073,65 € 49.270.176 69 €

l. Capital 9.456.391,47 € 5.486.188,78 €
1. Capital escripiurot 9.464.391,47 € 5.4856.188.78 €

. Prima d'emisslé
.  Reserves
. Legaliesltotutories
2. Altresraserves
VIl.  Resultats de I'exercicl
A-3) Subvenclons, donacions | llegats rebuts 15
1 Subvenclons, donaclons | llegats rebuots
1] Patrimoni Municipal de Sal | Habltatge
. Patrimoni en cessié

1.780.207,71 €
41.913.998,02 &
145.234.58 €
41.768.763.44 €
144.476,45 €
548.233.806,31 €
1.123.841,99 €
14.334.502,33 €
40.775.4561,99 €

1.780.207,71 €
53.887.909,26 €
145.234,58 €
53.742.674.48 €
-11.884.129,06 €
48.574.840,44 €
1.240.214,24 €
13.775.062,33 €
33.561.563.87 €

B) Passiu no corrent 83.297.601,85€ 58.038.943,12 €
I, Deutes a llarg termini 9 83.284.521,17 € 5£8.025.882,44 €

2. Devtes omb entitats de crédit 81.085.817,12 € 55.689.494.68 €

5. Altres passius financers 2.198.704,05 € 2.336.387,76 €
IV.  Passlus per impost diferit 12 13.080,68 € 13.080,68 €
C)  Passiu corrent 22.,404.503,20 € 43.969.041,14€
l. Pasivs vinculats amb actius no comrents 0,00 € 0,00 €
I Provisions a curt termini 14 400.061,43 € 501.390,24 €
L. Deutes a curt termini 9 7.103.928,32¢€ 33.222.837,92€

2. Deutes amb entilots de crédit 2.199.006.33 € 2B.647.037.75 €

5. Allres possius financers
IV. Deutes amb empreses del grup | associcdes a

curt termini
V. Credftors comercialsl altres comptes a pagar

1. Proveidors 9
2. Proveidors, empreses del grup | ossociades 9-16
3. Credilors varis 9
4. Personol {remuneracions pdt. Pagament) 9
4. Allres deutss omb les odm.publiques 12
7. Bestretes de clienis 9

Perlodificaclons a curt termini

490492199 €

13.921,30€
14.8448.4946,45€
1.452.699.54 €
63.247,25 €
1.977.716.72€
88.505,11 €
152.955,73 €
1091337210 €
38.095,70 €

4.575.800.17 €

1.927,79 €
10.138.191,64 &
2.074.427,81 €
321.702.72 €
1.651.190.30 €
86.590,01 €
107.030,96 €
5.897.250,04 €
104.693,55€

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU

PROCORNELLA

215.240.985,01 €
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA

NIF. A58283342

exerclcl 2013

A) OPERACIONS CONTINUADES notes 2013 2012
1. Import net de la xifra de negocis 13 6.281.942,07 € 22.884.138,62 €
Venda {errenys 0,00 € 0.00 €
Venda Immobles 1.095.435,27 € 17.579.836.41 €
Venda de serveis Fira - Centre - Auditon - Parc 2.879.03530 € 2.616.047.76 €
Ingressos redaccio projectes 375.209,22 € 1.019.975,04 €
Amendaments 1.932.262,28 € 1.668.279.4) €
2. Variacié d'existéncies de productes acabats | en curs 13 1.001.434,50 € -50.43B.482,25 €
3. Treballs realitzats per a 'empresa per al seu actiu 13 0,00 € 21.557.452,38 €
4, Aprov)slonamen's 13 -89.228,28 € -5,847.901,18 €
a) Aprovisionamenls immobles 0,00 € -2.854.658,41 €
b) Aprovisionoment terrenys, urbonitzocié i obres -2.904.018,61 € 3.297.946,29 €
c) Trebolis realiizats per alires empreses ~312.673,65€ -1.458.270,64 €
o) Deteriorament de mercaderies, matéries primeres i
alires aprovisionaments 3.127.464,00 € -4.830.918,42 €
s. Allzes Ingressos d'explotacié 13 2.426.02719 € 1.709.088.90 €
o) Ingressos occessoris i allres de gestid corent 76.628,88 € 64.364,23 €
bj Subvencions d'explotacid incorporades al resultot de
lexercici 15 2.349.398,31 € 1.644.724,87 €
' Despeses de personal 13 -4.175.733,21 € -3.501.395,83 €
Q) Sous, salaris i assimilats -3.326.475,03 € -2.751.957,49 €
b) Corregues socials -849.258,18 € -749.438,34 €
7. Alires despeses d'explotacld 13 -3.638.134,68 € -3.444.794,82 €
q) Serveis exleriors -2.878.533,43 € -2.294.794,11 €
b) Tributs -534.375,47 € -478.854,19 €
c) Pérdues, deteriorament i vonacid de provisions per
operacions comercials -223.225,58 € -671.146,52€
8. Amortitzaclé de 'Tmmoblitzot 5-6-7 -1.850.272,44 € -1.444.488,94 €
9, Imputacié de subvencions dimmobilllfzat no financer |
altres 15 1.018.084,38 € 905.664,19 €
10. Excés de provislons 13 0,00 € 8.438.948,87 €
11. Deteriorament | resultats per venda de I'lmmobilitzat 13 602.904,74 € -285.005,84 €
a) Deterioraments [ pérdues 596.456,33 € -329.155,81 €
b) Resultat per vendaiallres 6.448,41 € 44.149,95€
11.1  Alfres resultats 13 924.729,75 € 34.085,09 €
A1)  RESULTAT D'EXPLOTACIO 2.503.955,82 € -9.850.469,83 €
12. Ingressos financers 13 328.545,40 € 175.061,77 €
b) De valors negociables 1 altres instruments financers 328.545,40€ 175.061.77 €
b2) En tercers 328.545,40 € 175.061.77 €
13. Despeses financeres 13 -2.688.024,77 € -2.208.721,00 €
b) Per deutes amb tercers -2.688.024,77 € -2.208.721,00 €
A.2)  RESULTAT FINANCER -2.359.479,37 € -2.033.659,23 €
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 144.476,45 € -11.884.129,08 €
17. Impostas sobre beneficis 12 0,00 € 0,00 €
A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS
CONTINUADES 144.476,45 € -11.884.129,04 €

A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI
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ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

A) Estat d'ingressos i despeses reconegudes
EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA
\

NIF. A58283342 exerclel 2013

nofes 2013 2012

A) RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS 144.476 45 € -11.884.129,06 €

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni
. Per valoracié instruments financers
Il. Percobentura de fluxos d'efectiu

lNl. Subvenclons, donacions I llegats rebuts 15 8.475.049,23 € 17.754,20 €
IV. Perguanys | pérdues actuarials i altres ajustos
V. FHecte impositiv
N3 B) Total ingressos i despeses imputats directament
en el patrimoni net (I+H+HI+IV+V) 8.675.049,23 € 17.754,20 €

Transferéncies al compte de pérdues i guanys
VI. Per valoracié d'instruments financers
VIl. Per cobertures de fluxos d'efectiu
VIIl. Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 -1.018.084,36 € -905.6464,19 €
IX. Efecte Impositiv
Q&) Total fransferéncies al compte de perdues i guanys
(VI+VIIFVIIFIX) -1.018.086,36 € -905.664,19 €

TOTAL D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS 7.801.439,32€ -12.772.039,05€
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Estat de fluxos d'efectiu

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOI® SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA SA
NIF. A58283342 exerclci 2013
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO 2013 2012
Resultat de I'exercici abans d'impostos 144,476,45 € -11.884.129,06 €
2. AJustos del resultat
a) amoriitzacié de limobiitzat 1.850.272,64 € 1.664.488,94 €
b) Comeccions valoratives per detefiocament -596.456,33 € 329.155.81 ¢
¢) Variacions de provisions 98.671,19 € -8.145.753,71 €
) d) imputacié de subvencions -1.018.086,36 € -905.664.19 €
e} resultat per baixes i alienacio de limmobilifizot -6.448,4) € -44.149,95€
@) ingressos financers -328,545.40 € -175.061,77 €
h) despeses financers 2.688.024.77 € 2.208.721,00 €
k) Altres ingressos i despeses -902.932.92¢ -145.033,91 €
1. BENEFICI BRUT 1.928.975,83 € -17.117.426,84 €
3. Canvis en el capital corrent
o) existencies -4,022.493,04 € 24.224921,77 €
b) deutors 238.512,30¢€ 1.170.084,03 €
¢ altres acllus comrents -22.845,43 € 7.548,57 €
d) creditors 4,522.298,32€ -9.364.683,68 €
e) alfres passivs comrents -194.059.03 € 55.255,98 €
f) Altres actius i passius no comrents 90.093.22 € 87.634,18 €
4. Alires fluxos d'efectiv de les activitats d’explotaciéd
o) pagament d'interessos -2.483.450,97 € -2.254211,14€
b) cobraments de dividends
\ c) cobrament diinleressos 22.806,59 € 8.199.64 €
% 5. Fluxos d'efecttu de les activitats d'explotacié (1 +2 + 3 + 4) 79.837,59 €  -3.182,677 A% €
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
\ 4. Pagaments per Inverslons
a) Empreses del grup | associades
b} Immobilitzat intangible -49.551,93€ -16.211.04€
¢) Immobilitzat materiol -313.837.57 € -188.41215€
dj Inversions immobiliaries -1.359.322,00€
&) Alires actiu financers -382.234,60 € -40.583.76 €
[ h) Altres actius
\R 7. Cobraments per desinversions
a) Empreses del grup | associades
b) Immobilitzat intangible
¢} Immobilitzot material
d} Inversions immobiliaries
g) Altres activ inancers 129.771,38€
8. Fluxos d'efectiv de les activitats d'inversié (4 + 7) -1.975.174,72 € -245.908,95 €

Bakizote Thonlas

C) FLUXOS D'EFECTIU DE FINANCAMENT 4 ds duditarla y

9. Cobraments i pagaments per instruments de palimonf®, « ®ultorls, 8, 4. ,

a) Emissié dinstruments de palrimoni 3.890.420.5) € 476001590 €
4 e) Subvencions, donacions i legats rebuis : 559.440,00 €
10. Cobraments | pagaments per instruments de passiu ﬁnoncez -
a) Emissié dinstruments de potrimonl
2. Deutes amb enlitats de credit 38.384.833.67 € 527.983.83¢€
5. Altlres deutes 465.889.07 € 158.191,11 €
b) Devolucié | amortitzocié de deutes
2. Deute amb enlitas de credit -39.478.083,45 € -2.794.865.59 €
11. Pagaments per dividends | remuneracions d‘alires instruoments
de patrimoni
12. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangcament {9 + 10 + 11) 3.422.499.80 € 2.651.325,25 €
D) Efecte de les variacionbs de tipus de canvi
E) AUMENT / DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (5+8+12+D) 1.527.162,87 € -777.259,19 €
Electiv o equivalent ol comengament de l'exercici 757.110.12€ 1.534.389.31 €
Electiv o equivalent al final de fexercici 2.284.272.79 € 757.110,12€
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1. Activitat de I'empresa

1. L'"EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA, SA", en davant també PROCORNELLA, té& el seu domicili social al
mateix municipi de Comellad de Liobregat, al carrer Albert Einstein 47-49 i NIF.
A58283342.

La Societat, abans anomenada, Empresa Municipal de DESENVOLUPAMENT URBA
DE CORNELLA, SA (EMDUCSA}, va ser conslituida per temps indefinits, sota la forma
juridica de Scocietat Andnima, per escriptura atorgada pel Notari Eduardo G.
Duarte Acha, amb data 29 d’octubre de 1986, num. 1821 de protocol i inscrita en
el Registre Mercantil de la Provincia de Barcelona en el tom 8562, libre 7809,
seccid 22, foli 10, full nUm. 10373, inscripcid 1°.

L'Empresa Municipal de DESENVOLUPAMENT URBA DE CORNELLA SA (EMDUCSA)
va absorbir per fusib a I'Empresa Municipal de PROMOCIO ECONOMICA DE
CORNELLA SA (PRECSA) en escriptura davant de Notar en data 20 de maig gde
2011. La data des de la qgual les operacions de la societat absorbida es
consideraren reaiitzades per la societal absorbent va ser 'l de gener de 2011.

Aqguesta fusié per absorcid es va redlitzar a I'empara del régim tributari previst als
articles 83 a 946 del Reial Decrel Legislativ 4/2004, de 5 de marg, pel que s'aprova
el Text refds de la Llei I'Impost sobre Societats. D'acord amb I'article 93 de
I'esmentat Reial Decret Legislatiu, on es detallen les obligacions comptables de
I'empresa adquirent, en la memoria dels comptes anuals de I'exercici 2011 es va
detallar I'oporiuna informacié respecte a aquesta operacio.

2. Lo Socielat té naluralesa de Societal Privada Municipal de I'Excel lentissim
Ajuntament de Cornelld de Llobregat, accionista Unic.

La Societatl, donada la seva naturalesa, es regird pels presents Estatuts, i en el que
en ells no estigui previst, per les lleis d'especial vigéncia per I'Ajuntament de
Cornelld o el seu organ de gestié, per les generals administratives que i resultessin
aplicables i per la Llei de Societats de Capital 1 alires disposicions que i siguin
aplicables.

3. Conslitueix I'objecte social de Ila Societat, la realitzacié de les finalitats seglents:

A. Aclivitats de prestacio de serveis publics:

1. Laredlitzacié d'estudis vrbanistics, incloent en ells Ja redaccié de plans
d'ordenacid, instruments de gestid urbanistica 0 projectes
d'urbanitzacid i la iniciativa per a la seva tramitacié | aprovacio.

2. L'activitat urbanitzadora, que pot abastar a la promocidé de lo

prepcraoo del sol | renovacié o remodeloao o-pg com a la
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d'ordenaci6, incloses les obres d'execucid dels sistemes generals locals
previstos pel planejament.

La gestid i explotacid d'obres i serveis resuliants de la urbanitzocid, en
cas d'oblenir [a concessid comrresponent, conforme a les normes
aplicables en cada cas,

La gestié directa de serveis pUblics relacionats amb 1'ambit esportiu i
sociocultural.

L'assumpcid de la realitzacid d'activitals i serveis especialitzats que
I'Ajuntament de Cornella de Liobregat o els poders adjudicadors que
d'el depenen li encomanin d’acord amb l'apartot C d'aquest
precepte.

La construccid i gestid d'aparcaments municipals en els casos en que
obtingui la concessid demanial corresponent sobre els béns municipals
afectats.

En el compliment de les finalitals previstes en aguest apartat A, la Societat té la
condicié d'Entitat Urbanistica Especial, als efectes assenyalots en 'orticle 22.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya.

B. Exercici d'activitats econdmiques:

1.

La compra venda de solars i temmenys, urbans ¢ urbanitzables, i de tot
tipus d'immobles.

La promocid i venda d'habitaiges, tant de renda liure com d'algun
tipus de proteccid oficial.

La promocid i venda de locals comercials | aparcaments privats.

Lo construccid de tot tipus d'edificis, aixi com la seva explotacid directa
oindirecta.

La redlitzacid del planejament necessari per a la consecucid de les
finalitats incloses en aguest apartat.

Impulsar I'oferta de sdl industrial urbanitzat.
Fomentar la imatge de Cornellc com a nucli industrial, empresarial,
social, comercial i culiural, a través de I'organitzacié i programacid

d'actesi esdeveniments, fires | congressos.

Prestar serveis d'assessorament empresarial i informocid a tola classe
d'empreses sobre temes fiscals i laborals.
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9. Redlitzar estudis generals sobre tots els sectors d'actuacié, aixi com
facilitar els seus resultats i conclusions a les persones, fisiques i juridiques,
interessades.

10. Recolzar la coliaboracid entre la indUstria, I'empresa, el comerg i la
cultura i les institucions.

11. Potenciar la modernitzacié de I'estructura productiva i formular
propostes per a la creacié de les noves activitats industrials, comercials,
socials i culturals, tan pUbliques com privades.

Aixi mateix, constitueix part de I'objecte social, el foment de la informacié i la
promocid de programes orientats a la innovacié tecnoldgica i lo societat del
coneixement,

C. Encomandes de geslié:

La Societot tindra la condicid de mitjiga propi instrumental i servei técnic de
I'Ajuntament de Comelld de Llobregat i dels poders adjudicadors que g'ell
depenen, dls efectes previstos als articles 4.1.n) i 24.6 del Reial Decret Legislatiu
3/2011 pel qual s’aprova el text refés de la Liei de Contractes del Sector Piblic, el
que determinard la impossibilitat de la societat de participar en licitacions
publiques convocades per I'Ajuntament de Cornelld de Liobregot o dels poders
adjudicadors que d’ell depenen, sense perudici de que se li pugui encomanar
I'execucié de les prestacions objecte de contractes ficitats publicoment per
aguests gue haguessin quedat deserts per falla de licitadors.

En tal condicid, la Societat estard obligada a realitzar, amb cardicter exclusiu, els
irebaills que aquests poders l'encomanin en les matéries que a continuacid
s'expressen:

1. L'execucid de tasques de naturalesa tecnica i d’obres de tot tipus que
siguin competéncia propia de I'Ajuntament ¢ poder encomanant, o
conferida en virtut de delegacié o conveni per alires poders adjudicadors
quan aquests aixi ho avtoritzin.

2. La realifzacid de ot tipus d'actuacions, obres, treballs i serveis en I'dmbit
de la planificacid del temitor, gestié | desenvolupament urbanistic i
promocid i comercialitzacié immaobilicria, en tots aguells supdsits no inclosos
dins de les funcions propies ja definides als apartats A) i B) d’aquest article.

3. Lo redaccidé i execucié de plans de formacié i ocupaciéd; organitzacié de
fota mena d'esdeveniments, cursos, jomades, estudis empresarials de
qualsevol sector, fires i congressos, aixi com |'organitzacié de tota mena
d'activitats  Wdiques | culturals que siguin competéncia propia de
I'Ajuntament o poder encomanant, o conferida en virtut de delegacié o

pegitoritzin, i en
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tots aguells supTsits no inclosos dins de les funcions propies ja definides a
I'apartat A) d*aguest article,

4. La prestacié de serveis pUblics que no impliquin exercici d*autoritat | que
siguin de la competéncia de I'Ajuntament de Comell& de Liobregat o, en
el seu ccs, dels poders adjudicodors que d'ell depenen, relacionats
directament amb I'objecte social definit en aquest arlicle, aixi com els
relacionats omb la circulacié vial de Cornelld, complint préviament els
requisits legals exigits en cada ¢as.

5. Lo redliizaciéd de tasques o activitats complementaries o accessories a les
anteriorment esmentades.

La Societat també estara obligada o satisfer les necessitats de I'Ajuntament de
Comella de Llobregat i dels poders adjudicadors que d'ell depenen, dels que és
mitid propi instrumental, en la consecucid dels seus objectius d'interes pUblic
mitjancant la readlitzacid, per encdrrec dels mateixos, de la planificacid,
organitzacio, investigacié, desenvolupament, innovacid, gestié, administracio i
supervisié de qualsevol tipus d'assisténcia i serveis técnics en els dmbits d'actuacid
assenyalats a I'apartat anterior, o mitjancant I'adoptacié 1 aplicacid de
I'experiencia i coneixements desenvolupats en aguells ambits o alfres sectors de
('activitat administrativa.

També estard obligada lo Societal o parlicipor | actuar, per encamrec de
I'Ajuntament de Comelld de Llobregat o dels poders adjudicadors que d'ell
depenen, en josques d'emergéncia i proteccid civil de tot tipus | catastrofes
naturals; a desenvolupar tasques de prevencid de riscos i emergéncies de tol
lipus: i a redlitzar activitats de formacié i infoermaciéd pUblica en suposits d'inferes
public i, en especial, per a la prevencié de riscos, catdstrofes o emergencies.

Les relacions de la Societat amb els poders adjudicadors dels que és mitja propi
instrumental i servei técnic, tenen naturalesa instrumental i no contractual,
articulant-se ¢ iravés d'encomandes de gestié de les previstes ¢ I'article 24.6 del
Reial Decret Legislativ 3/2011 pel qudl s'aprova el text refds de la Llei de
Contractes del Sector PUblic, per quin motiyu, a tots els efectes, seran de caracter
infem, depenent i subordinat.

La comunicacié de I'acord def Ple de I' Ajuntament de Cornelld de Liobregat o de
I'organ d'administracié dels poders adjudicadors que d'ell depenan encaregant
una actuacid a la societat suposara I'ordre per iniciar-la.

La retribucid de les prestacions encomanades serd fixada per I'Ajunioment de
Comnellsd de Llobregot o, en el seu cas, pels poders adjudicadors que d'ell
depenen, d'acord amp el que preveu I'esmentat I'arlicle 24.4, i s"haurd d'incloure
enl'acte pel qual es confereixi I'encomanda de gestid.

En totes les activitals en regim d'encomanda de gestié, quedard la Societat
sotmesa, per a la readlitzacié de les prestacions objecie de l'encairec o
adjudicacid, al regim de contractacié previst o I orhcle trenta-tres dels Estatuts de
lo societat, amb la limitacid, respecte gsoite de les activitats
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encomonades, de no poder acudir a la coldaboracid d'empresaris particulars en
vn percentalge superior al 50%.

D. Adjudicacié directa de contractes:

La Societal podra rebre de I'Ajuntament de Cornelld de Llobregat i els poders
adjudicadors que d'ell depenen, adjudicacions directes dels coniractes seglents:

1. Concessions de béns de domini pubfic destinades a la construccid i
implantacié d'aparcaments.

2. Contractes patrimonials relacionats amb béns integrats al Patrimoni
Municipal del Sol i I'Habitolge amb desti a la construccid d'habitatges
destinats a politiques socials.

4, Lo Societat es froba poricipada integrament per I' Ajuntament de Cornells de
Lobregat, pertany al grup encapcgalat pel mateix Ajuniament de Comelld de
Liobregat, juntament amb ['alira empresa municipal de “Radio Cornella”.

D'acord amb el contingut de I'article 42 del codi de comerg, la Societat no estd
obligada a formular compies cnuals consolidafs.

5. La moneda funcional i de presentacié de lo Socieial és I'euro.
Conseqglentment, les operacions en cdlires divises diferents de I'euro es consideren
denominades en “moneda estrangera™.
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Bases de presentacio dels comptes anuals

Imatge fidel:

Els comptes anuals shan preparat a partir dels registres comptables de (a Societat
i es presenten d'acord amb la legislacid mercantil vigent i amb les normes
establertes en el Pla General de Compiabilitat, i d'acord amb les successives
modificacions en el seu cas, a fi de mostrar o imalge fidel del patrimoni, de la
situacid financera i dels resultats de l'empresa, cixi com dels canvis en el patrimoni
net i dels fluxos incomporats en I'estat de fluxos d'efectiu.

Degut a les caracteristiques de part de I'objecte social de la Societat s’ha aplicai
la nomativa basica per a empreses immobiliciries recollida en ['OM 28-12-1994,
modificada parcialment per la OM 11-5-2011, per la que s'aproven les normes
d'adaptacié del Pla General de Comptabilitat ¢ les empreses immobilicries,
normes que s'han d'aplicar en la mesura que no siguin contraries al previst al nou
PGC (RD 1514/2007 disposicid transitdria 5a).

Els comptes anuals comresponents a l'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2012
van ser aprovats per [a Junta General d'Accionistes amb data 25 d'abril de 2013.

Els comptes anuals de I'exercici anual acabat el 31 de desembpre de 2013 sén
formulats pel Administradors de la Societat en el Consell d'Administracié de data 20
de mar¢ de 2014. Aquest comptes anucls sén els que es sotmeten a auditeria.

Bls presenis comptes anuals se sotmetran a 'aprovacidé per la Junta General
d'Accionistes, i el Consell d'Administracié de la Societat estima que seran aprovats
sense cap canvi significativ.

Principis compiables no obligatoris aplicats

No s'han aplical principis comptables no obligatoris.

Aspectes critics de lo valoracid i estimacié de la incertesa

Lo preparacié del comptes anuals requereix la realitzacié per part de la Sccietat
de deteminades estimacions comptables per quantificar alguns dels actius,
passius, ingressos, despeses i compromisos gue hi figuren registrats i la consideraciéd
de determinats elements de judici, Aquest s’avaluen continuament i es basen en
I'experiencia historica i altres factors, incloses les expectatives de successos futurs,
gue s'han considerat raonables atenent ¢ les circumstancies,

Si bé les estimacions considerades s'han redlitzat en funcid de ta millor informacié
disponible o la data de tancament dels presenis comptes anuadls, qualsevol
modificacié en el fulur de les esmentades estimacions s'aplicaria de forma
prospechvo en aguell moment, reconelxenf Iefecte del conw en l'estimacié
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Les principals estimacions i judicis considerats en I'elaboracié dels comptes anuals
sén els seglents:

s Vides 0ftils | deleriorament dels elements d'immobifitzot inlangible,
elements de I'immobilitzat material i inversions immobiliaries i existéncies
(notes 4.1, 4.2, 4.3 4.4).

s Volorraonable dels actius i passius financers (nota 4.5).
¢ Provisions i contingéncies (nota 4.11).

La Sccietat té clar que tot i tenir un Fons de maniobra posiliu, compta amb unes
existéncies significatives perd de dificil realitzacié immediata, el que fa gue sota el
principi de gestié conlfinuada, els compremisos de pagament a curt termini
s’hauran de fer front mitiangant quatre supdsits clau, emmarcats dins del pla de
viabilitat que s'esta aplicant:

o Possible realitzacid d'actius (venda de terrenys).
* Refinancament d’operacions de crédit de curt a llarg termini.

s Recolzament financer per part de I'Ajuntament de Cornelld de
Liobregat.

« Posada en lloguer dels immobles {aparcaments | habitatges).

4. Comparacié de la informacid

Els compies anuals dels exercicis 2013 i 2012 s'han formulat d'acord amb
I'estructura establerta en el Pla General de Comptabilitat, havent seguit en la
seva elaboracid l'aplicacié de criteris uniformes de valoracidé, agrupacio,
classificacié t unitats monetdries, de forma que la informacié que s'acompanya és
homogénic i comparable.

5. Agrupacié de parides

A lefecte de facilitar la comprensié del balang i compte de pérdues i guanys,
aquests estats es presenten de forma agrupada, presentfant-se les analisis
requerides en les notes conmesponents en la memaona.

6. FElements recollits en diverses partides
No hi he elements de naturalesa similor inclosos en diferents partides dins del Balang.

Excepte els que separen el curt i el llarg termini, que ja estan contemplats en els
models oficials, no hi ha elements recollits en dues o més partides del balang.

~

Correccioé d'ermors

No s'ha redlitzat cap coreccid d'efrors d'exercicis anteriors.
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Aplicacié de resultats

La proposta d'aplicacid de resuliats formulada pel Consell d'Adminisiracié de la
Socletat comesponent a I'exercici anual acabat el 31 de desembre de 2013, és lo
seguent:

Base de repartiment import
Salde del compte de pérduesi
guanys 144.476.45 €
Romanent

Reserves voluntaries
Altres reserves de lliure

disposicid

Total 144.478,45 E]
Aplicaclé Import

Areservo legal 14.447,64 €

A reservao per fons de comerg
Areserves especiats
Romanent

A reserves voluntories 130.028,81 €
A compensacid de pérdues

d'exercidls anteriors
Total 144.476,45'?’
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4.

Normes de registre i valoracié

Immobilitzat intangible:

Els actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicid i/o produccié i,
posteriorment, es valoren al seu cost menys, segons procedeixi, la seva
corresponent amoritzacid acumulada i/o pérdues per deteriorament que
hagin experimentat. Aquests actius samoritzen en funcié de la seva vida
Util.

Lc Societat reconeix qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el
vaior registrat d'aguests aclius amb origen en el seu deteriorament, els
criteris per al reconeixement de les pérdues per deteriorament d'aquests
activs |, si escau, de les recuperacions de les perdues per deteriorament
registrades en exercicis anteriors son similors als aplicats per als actius
materials.

Propietat industrial

Shan comptabilitzal en aguest concepte les despeses de
desenvolupameni capitalitzades ja que sha obtingut ia comesponent
patent o similar. $ha inclos el cost de registre i formalitzacié de la propietat
industrial (i els imports per l'adquisicié a tercers dels drets comresponents).

Aquests actius §amoriitzen linealment al llarg de les seves vides Utils que
sén 6 anys.

Aplicacions informatiques

Els costos d'adquisicidé | desenvolupament incorreguts en relacié amb els
sistemes informatics bdsics en la gestié de la Societat es registren amb
carrec de l'epigraf “Aplicacions informatiques” del balang.

Els costos de manteniment dels sistemes informdatics es registren amb carrec
del compte de pérdues i guanys de 'exercici en que s'incomren,

L'amonritzaciéd de les aplicacions informatiques es redlitza linealment en un
periode comprés entre els 3i 4 anys.

Immobilitzat material:
a. Cost

Els béns compresos en limmobilitzat material es valoren ¢ preu d'adquisicid
o al cost de produccid, incloses totes les despeses addicionals directament
relacionades amb la seva posada en funcionament, tals com despeses
d'enderocament, transpor, drets aranzelaris, assegurances, instaliacid,
muntatge i alfres similars.

Aixi maieix, forma part del valor del immobilitzat material, I'estimacié inicial
del valor cctual de les obres de desmcntellomem o retir, aixi com els costos
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I/

periode de construcciéd supera lany i fins a la preparacié de l'activ per al
seu Us.

Els costos de renovacid, ampliacid o millora sén incorporats a I'activ com
major valer del bé exclusivament quon suposen un augment de la sevao
capacital, productivitet o prolongacid de la seva vida util.

Les despeses pericdiques de manteniment, conservacidé i reparacié
simputen al compte de péerdues i guanys, seguint el principi de limport,
com a cost de 'exercici en queé sincorren.

En el cas dels immobles adscrits, aguests es comptabilitzen d'acord amb el
valor acordat per I'Ajuntament de Cornelld en el moment de la cessid.
Particularment, en aquesta partida es troben registrats comptablement els
immobiles adscrits per I'Ajuntament de Comelld a la societat:

s Recinte Firal, Cenire d'empreses i Auditori.

e Parc Esportiv LLobregat, "PELL". Al Ple municipal de 25 de juny de 2009,
I'Ajuntoment de Cornelld va acordar la gestié direcia per part de la
Societatl d’aquest equipoment espertiu,

* Ludoteca i Centre Civic situat a dalt de l'edifici del Parc Esportiu
Liobregat. Al Ple municipal de 21 de marg de 2013, I'Ajuntament de
Comella vo acordar la geslié direcia per part de la Societat d'aquest
equipament sociocultural per al municipi.

s Complex Esporiiu Can Mercader. Al Ple municipal de 21 de marg de
2013, I'Ajuntament de Cornelld va acordar la gestid directa per part de
la Societat d'aguest equipament esportiu.

b. Amoriitzacié

L'amortitzacid dels actius s'inicia quan estan prepaorats per a I'Us per al quat
van ser projectats.

L'amortitzacid es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost
d'adquisicid dels actius menys el seu vdlor residual; entenent-se gue els
terrenys sobre els quals s‘assenten els edificis i altres construccions ienen
una vida Util indefinida | que, per tant, no sén objecte d'amorlitzacié.

Les dotacions onuals en concepte d'amortitzacid dels actius materials es
realitzen amb contrapartida al compte de pérdues i guanys i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacié determinats en funcié dels anys
de vida 0til estimada, com terme mitjd, dels diferents elements;

Anys de vido Util

estimoda
Construccions 50 anys
Instal lacions t&cnigques | maguindria 10 - 13 aniys
Utiflatge i eines P 10 - 6 anys
Mobiliari i estris 10 anys
Equips informdtics 4 - 6 anys
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Deteriorament del valor de I'immobilitzat material

En el cas dels edificis adscrits per I'Ajuntament de Cornelia a I'actiu de la
societat inclosos a 'apariat de immobilitzat material, i tenint en compie la
consideracié d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut en compte
de cara a la valoracié dels actius i al tractament del seu deferiorament,
I'Ordre EHA/733/2010, on es regulen els aspecies comptables d'empreses
publiques que operen en determinades circumstancies, prenent com a
referéncia als efectes d'avcaluar indicis de deteriorament, el cost de
reposicidé depreciat (tenint en compte les amorlitzacions corresponents).

En aqguest cas, s'han considerat els immobles adscrits com a actius no
generadors de fluxos d'efectiu ¢l considerar que posseeixin una findlitat
distinla a la de generar un rendiment comercial, com poden ésser fluxos
econdmics socials que generen aguest actius i que donen beneficis a lo
collectivitat, un benefici social i potencial del servei.

Per a la resta d'immobilitzat material, en la data de tancameni, la Societat
revisa els imports en libres per a determinar si existeixen indicis gue aquesis
actius hagin sofert una pérdua per deterioroment de vdalor. Si existeix
qualsevol indici, limport recuperable de l'activ es colcula amb l'objecte de
determinar l'abast de la perdua per deteriorament de valor (si 'hagués).
Limport recuperable és el major valor entre el valor raonable menys el cost
de venda i el valor d'Us. Si s'estima que limport recuperable d'un actiu és
inferior al seu impont en llibres, limport és reduit al seu import recuperable.
Immediatament es reconeix una pérdua per deteriorament de valor com
despesa.

Les comreccions valoratives per deteriorament dels actius, cixi com a la
seva reversié i les causes que el van motivar haguessin deixat d’existir, es
reconeixeran com a despesa o ingrés, respectivament, al compte de
pérdues i guanys.

Inversions immobilidries.

Els terrenys o construccions que la Societat destina a Fobtencié dingressos
per arrendaments o els quals posseeix amb la intencié d'obtenir plusvalues
s’han inclds en l'epigraf “inversions immobilidiries™.

A efectes de valoracié, amcertitzacid i comreccions voloratives per
deferiorament s'utilitzen els mateixos criteris que els elements de la mateixa
classe de I'immobiliizat material, considerant el que s'exposa a
continuacioé.

Deteriorament del valor de les inversions immobilidries

En referencia a determinades promocions d'aparcaments mitjancant
concessié administrativa a 50 anys per part de I'Ajuntament de Comelld a
I'actiu de la sccietat inclosos a l'apartat de inversions immobilidries, i tenint
en compte la consideracié d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut
en compte de cara a la valoracid dels activs i al tractament del seu
deterioraoment, I'Crdre EHA/733/2010, on es regulen els aspectes
complables d'empreses publiques que operen en determinades
circumstancies. El métode de determinacid és &l que s
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Addicionalment, per a la resta d’elements, la Societat als efectes d'avaluar
el deleriorament considera el que es desprén dels informes de valoracié
que encarega anualment a experls independents, o en el seu cas, els
compromisos de venda vigents.

4. Arrendaments

Els arrendaments es classifiquen com amendaments operatius quan s'’ha
acordat I'Us d'un activ durant un periode de temps determinat, a canvi de
percebre un import Unic o una série de pagaments o quotes. En aquest
cas els ingressos i les despeses derivades de l'acord d'arrendament sén
considerats com ingrés i despesa del periode que es meriten, imputani-se
al compte de pérdues i guanys.

5. Instruments financers

De manera general, en ¢l balang adjunt es classifiquen com a coments els
actius i passius financers amb venciment igua! o inferior ¢ I'any, i com a no
corrents si el seu venciment supera I'esmentat periode.

Lo Societat déna de baixa un acliv financer guan s'han extingit o s'han
cedit els drefs contractuals sobre els fluxos d'efectius de I'activ financer,
sent necessari que s'hagin transferit de forma substancial els riscos |
beneficis inherents a la seva propietat. De forma similar, es donard de
baixa un passiv financer quan I'abligacié que genera s'hagi extingit.

5.1 Actius financers
Les diferents categories d'actlus financers sén les segUents:

a) Préstecsi partides a cobrar

En aquesta categoria s'han inclds els activus que s'han originat en la venda
de béns i prestacid de serveis per operacions de trafic de la Societal.
També shan inclds aquells octius financers que no shan originat en les
operacions de trafic de 'empresa i que no sent instruments de patrimoni ni
derivols, presenten uns cobraments de quantia determinada o
determinable.

Aquests aclius financers shan valorat pel seu valor raonable que no és
altra cosa que el preu de la transaccid, és a dir, el volor raonable de lo
contraprestacié més tots els costos que li han estat directament atribuibles.
No obstant, els crédits amb venciment no superior a un any i que no finguin
un tipus d'interés contractual es poden valorar pel seu valor nominal guan
I'efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no sigui significativ.

Posteriorment, aquests actius s'han volorat pel seu cost amortitzat, imputant
en el compte de pérdues i guanys els mferessos memots aplicant el
meéetode de finterés efectiu.

s -
£z 2
Dnblu!u Ttnlﬁ 5

@ do dudlale 55
- | \ Smsultorla, B, 4. 7

'?czuo /f F

22



\

Els diposits i fiances es reconeixen per l'impor desemborsat per fer front als
compromisos contractuals.

Es reconeixen en el resultal del periode les dotacions i retrocessions de
provisions per detertorament de! valor dels actius financers per diferéncia
entre el valor en llibres i el vator actual dels fluxos d'efectiu recuperables.

En padicular, ol final de l'exercici es comprova lexisténcia d'evidéncia
objectiva que el valor dun crédit (o dun grup de credits amb similars
caracteristiques de risc valorats coldectivament) s'ha deteriorat com a
consequéncia d'un o més esdeveniments que han ocomregut després del
seu reconeixement inicial i gue han ocasionat una reduccié o un retard en
els fluxos d'efectiv que s’havien estimat rebre en el futur i que pot estar
motivat per insolvéncia del deutor.

La pérdua per deteriorament serd la diferéncia entre el seu valor en llibres i
el valor aclual dels fluxos d'efectiu futurs que shan estimat que es rebran,
descomptant-los al tipus dinteres efectliv calculat en el moment del seu
reconeixement inicial.

b) Actius financers disponibles per ¢ la venda

En aguesia categoria sinclouen els instruments de patrimoni que no es
classifiguen en cap de les categories anteriors. Es classifiguen com a actius
no comrents almenys que es pretengui alienar la inversié en el cun termini.

Els instruments de patrimoni es iroben valorats pel seu cost, menys, si escau,
'import acumulat de les correccions valoratives per deteriorament del
valor, per ho poder-se determinar amb fiabilitat el seu valor raonable. Per
aquest motiu, per al calcul de l'import recuperable de les inversions es
pren en consideracid el pafrimoni net de la societat participada comregit
per les plusvalues tacites existents en la data de valoracid.

Les correccions valoratives per deteriorament, st fossin necessaries, es
registrarien en el compte de pérdues | guanys de I'exercici en qué es
produissin, no sent possible la seva reversid posterior.

5.2. Passius financers
Les diferents categories de passius financers son les segients:

o) Debits i partides a pagar

En aquesia categoria s'han inclos els passius financers gue s'han originat en
la compra de bénis i serveis per operacions de irdfic de la Societal i aquells
gue no sent insiruments derivats, no tenen un origen comercial. No obstant,
els débits amb venciment no superior a un any i que no tinguin un tipus
d'interés contractual es poden valorar pel seu valor nominal quan l'efecte
de no actudlitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.
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Inicialment, aquests passius fincncers shan registrat pel seu valor raonable
que és el preu de la transaccié més tots aquells costos que han estat
directament atribuibles.

Posteriorment, s'han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos reportals
s’han compiabilitzat en el compte de pérdues i guanys, aplicant el metode
dlinterés efectiu.

Els debits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i
que no tenen un tipus dinterés contractual, el pagament dels quals
s'espera que sigui en el curt termini, s'hon valorat pel seu valor nominal.

Els préstecs | descoberts bancans que reporten interessos es registren per
limport rebut, net de costos directes d'emissiod. Les despeses financeres,
incloses les primes pagadores en la liquidacié o el reemborsament i els
costos directes d'emissid, es comptabilitzen segons el criteri del meriioment
en el compte de pérdues 1 guanys utiliizant el métode de linterés efectiv i
s'afegeixen a limpor en llibres de linstrument en la mesura que no es
liquiden en el periode que es meriten.

Els credilors comercials no reporien explicitarment interessos i es registren
pel seu valor nominal.

5.3. Criterls per a la determinacid dels ingressos | despeses procedents de
les diterents categories d’instruments flnancers.

Els interessos i dividends d'activs financers meritals amb posterioritat al
momeni de l'adquisicié s'han reconegut com ingressos en el compte de
pérdues i guanys. Per al reconeixement dels interessos s'ha utilitzat el
meétode de linterées efectiu. Eis dividends es reconeixen quan es declari el
dret del soci a rebre’l.

5.4.Instruments de patrimoni propi en poder de I'empresa

Quan lempresa ha readlitzai olgunc fransaccid amb els seus propis
instruments de patrimoni, s'ha registrat fimport d'aquests instruments en el
patrimoni net.

. Existéncies

L'aportat d'existencies esta format per temmenys que van cdquinnt la
qudlificacié de solars mitjan¢cant actuacions urbanistiques, promocions en
curs de redlitzacié i promocions acabcodes, també s'inclouen projectes
urbanistics i estudis. Els terenys que es troben cedits o actuacions
urbanistiques per ala seva inclusié a plans urbanistics i postericr urbanitzacié
es consideren en curs i els solars urbanitzats, acabats.
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ser venudes, sinclouen en aquest valor, les comesponents despeses
financeres.

Quan el valor nel de realitzacid sigui inferior al seu preu d'adquisicié ¢ al
seu cost de produccié, sefectuaran les comresponents correccions
valoratives reconeixent-les com despesa en el compte de perdues i
guanys. La Societat realitza una avaluaciéd del valor net de redlitzacié de
les existéncies al final de I'exercicl, i si fos el cas, constituint Ja corespenent
comeccid valorativa per deteriorament. Quan les circurnstancies gue
préviament van causar la comreccid valorativa hagin deixat d'existir o quan
existeixi clara evidencia dincrement en el valor net realitzable a causa de
un canvi en les circumstdincies econdomiques, s procedeix a revertir
l'import d'aquesta comeccid valorativa.

La Societat als efectes d'avaluar el detencrament considera el que es
desprén dels informes de valoracié que encarrega anualment a experts
independents, o en el seu cas, els compromisos de venda vigents.
Addicionalment, per determinades premocions d'aparcaments mitjangant
concessid adminisfrativa a 50 anys per part de I'Ajuntament de Cornella
incloses o I'apartat d'existéncies , i com a empresa municipal, s'ha tingut
en compte de cara a la valoracié dels actius i al tractament del seu
deleriorament, |'Crdre EHA/733/2010, on es regulen els ospecties
compiables d'empreses publiques que operen en determinades
circumstancies. El métode de determinacié és el que s'ha comental a
I'apartat d’'immobiliizat material.

. Transaccions en moneda estrangera
No hi ha transaccions en moneda estrangera.

. Impost sobre el Valor Afegit.

LIVA suportat no deduible forma part del preu d'adquisicié dels actius
corrents | no corrents, aixi com dels serveis, que sén objecte de les
operacions gravades per Iimpost. En el cas del autoconsum intern, és a dir
de ta produccid propia amb destinacié a limmobilitzat de la Societat, VA
no deduible s'‘addiciona al cost dels respectius actius no comrents,

La Scciefat estd subjecta al regim de prorata al contemplar una activitat
exempta de 'impost com és I'arendament d'habitatges.

A l'exercici 2013, entre les activitats de ia Societat estan el lloguer de
habitaiges, places d'aparcament i locals comercials. Com a
conseqUéncia d'cixd, la inclusid «a I'activitat de lloguer d'habitatges
(prestacid de serveis subjectiai exempta de {'impost sobre el valor afegit).

. Impost sobre beneficls

La despesa per impost sobre beneficis represenia la suma de la despesa

per impost sobre beneficis de l'exercici qixi com pexsl de les
s
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variacions dels actius | passius per impostos anticipats, diterits i crédits
fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de I'exercici es calcula mitjangant la
suma de limpost comrent que resulta de l'aplicacié del fipus de gravamen
sobre o base imposable de I'exercici, després d'aplicar les deduccions que
fiscalment son admissibles, més la vanacié dels actius i passius per impostos
anticipats / diferits i crédits fiscals, tant per bases imposables negalives com
per deduccions.

Eis actius | passius per impostos diferits inclouen les diferéncies tempordinies
que s'identifiquen com aquells imports que es preveuen recuperar 6 pagar
per les diferencies resultants enire els imports en llibres dels actius i passius i
el seu valor fiscal, qixi com les bases imposables negatives pendents de
compensacio i els crédits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment.
Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporénia o crédit
que comrespongui el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los o
liquidar-los.

Els actius per impostos diferits (bases imposables negatives i deduccions
pendents de compensar) solament es reconeixen en el cas que es
consideri probable gue la Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys
fiscals contra les quals poder fer-os efectivs.

En ocasié de cada tancament comptable, es revisen gls impostos diferits
registrats (tan! actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos d'acord amb
els resultats de les andlisis realitzades,

A efectes de tributacid de Impost sobre societats, la Societat aplica la
bonificacié del 99% de la quota integra prevista en I'article 34.2 del RDL
4/2004, de 5 de marg, que aprova el Text Refds de lo Llei de I'lmpost sobre
Societats,

10.Ingressos [ despeses

Els ingressos i despeses simputen en funcié del principi de meritament , és a
dir, quan es produeix el coment real de béns i serveis que els mateixos
representen, amb independéncia del moment que es produeixi el corrent
moneiari o finoncera derivada dells. Concretament, els ingressos es
caleulen al valor raonable de lo coniraprestacid o rebre i representen els
imports a cobrar pels béns liurats i els serveis prestats en el marc ordinari de
l'activitat, deduits els descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporten seguint un cnien financer temporal,
en funcié del principal pendent de pagamepdmmaiylious dinterés efectiv
aplicable. A X
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11.Provisions | contingéncies
/ Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base de fels presents o
passats que generin obligacions futures. Es quanlifiqguen tenint en
consideracié la millor informacié disponible sobre les consegiéncies del
comptable. S'utiliizen per a afrontar les obligacions especifiques per a les
1

succés que les motiven i son reestimades en ocasié de cada tancamenl
quals van anar originalment reconegudes. Es procedeix a la seva reversid
total o parcial, guan agquestes obligacions deixen d'existir o disminueixen.

Les provisions particulars de les empeses immobilidries comresponen a
provisions per a finglitzacions de obres i per a eviccid i sanejament.

D'dltra banda, es consideren passius contingents aquelles obligacions

possibles sorgides com @ consegléncia de successos passats, on la seva
/ materialilzacid futura estd condicionada a que passi, ¢ no, un 0 Mmés
esdeveniments futurs no controlables per la Scociefal, o bé que nc es pot

estimar amb fiabllitat el seu import. Els passius contingents no sén objecte
de registre complable, informant sobre els malteixos a la memoria, quan
fos necessari.

12.Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

L'activital mediambiental és aquella lobjectiu de la gual és prevenir, reduir
o reparar el dany que es produeixi sobre el mediambiental.

Els costos incomreguts en l'adquisicid de sistemes, equips i instaldacions
I'objecte de les quals sigui I'eliminacié, limitacid o el control dels possibles
impactes que pogués ocasionar el normaol desenvolupament de I'activitat
de lo Societat sobre el medi ambient, es consideren inversions en
immobilitzat.

La resta de despeses retacionades amb el medi ambient, diferents de les
redlitzades per a ladquisicid d'elements dimmobiliizats, es consideren
s despeses de |'exercici.

N Les despeses de naturalesa mediambiental, no han tingut un import
stignificatiu, ni un impacte important en el compte de pérdues i guanys.

poguessin produir-se, els Administradors consideren que aguestes es troben
suficientment cobertes amb les pdlisses d'asseguranca de responsabilitat
civil que tenen subscrites.

\‘ Pel que fa a les possibles conlingéncies que en matéria mediambiental
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13.Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre
social obligatdries o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent
les obligacions per pagues exires, vacances o havers variables i les seves
despeses associodes.

l

14.Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es compiabilitzen
com ingressos directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el
compte de pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistemdtica i
racional de forma corelacionada amb les despeses derivades de la
despesa o inversié objecte de la subvencid.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables
es registren com passius de la Societat fins que adquireixen la condicid de
no reintegrables.

15.Transaccions entre patrts vinculades

Les operacions comercidls o financeres amb parts vinculades es realitzen a
preu de mercat.
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5. Immobilitzat material

Les parlides gque componen limmobilitzat material, oixi com e moviment de
cadascuna d'aquestes partides es pot observar en el quadre seglent:

Exercici 2013
Cosl Saldo inictal Entrades Sortides Salde Final
Terrenys i b€ns nalurols 125.554,85 € 125.554,45 €]
Construccions 41.284.347 87 € 8.063.284.96 € 49.347.632,83 €
(nst. Tecniques 574.317,57 € 158.772.3% € 731.089.96 €
Maquindrio 541.874,69 € 24.766,52 € 566.641,21 €
dlillatge 29.828,94 € 15.221,45 ¢ 44.850,39 €
Altres instal iodons 281.640,83 € 1.688.,40 € 283.329,23 €
Mabiliori 477.651.79 € 159.081,0% € 6346.732,88 €
Equips per processos dinformacié | 124,264,469 € 6.039,99 € 130.304,48 €
Tofal e e BITI728, 8.552.409,45 €| 51.858135.83 ¢
Amorlilzaclé geumulada Saldo Iniclal Enfrades Sorlides Soldo Finol
Terrenys | béns naturals
Construccions 4.788.745,38 € 918.740,16 € 7.707.525,52 €]
Inst. Técnigues 102.787.06 € 47.330,98 € 150.118,04 €
Maquinano 223.24392 ¢ 45.302,13 € 268.546,05 €
/ Utillatge 25.343.05 € 1.380,94 € 20.723.99 €
/ Alfres instal docions 148.48520 € 2.899.31 € 171.384,5! €
obiliari 284.417, 28 € 48.911,79 & 333.329,07 €
Equips per processos d'informacid 94.736,00 € 11.828,89 € 104.544,89 €
Total 7.887.777.87 € 1.095.414; & f
[immobiiThat material en cors [ 3375057 ¢ I | 33.750,57 € ]
[Saldo Nef T 35E75.599.88 €| [ 74535525 STE057 € 43.101.983,76 ¢
Exercici 2012
Cast Saldo (nleled Enlrades Sonlides Saldo Final
Terrenys | beéns naturals
Comstrucdons A1.110.333,70 € 17401417 € 41.284.347.87 €
Inst. Téonigques 491.809.98 € 82.507.59 € 574.317,57 €
Moquindaria 541.874,69 € 541,874,690 €
Utillotge 25.047.93 € 4.581,01 € 29.628.94 €
Altres instol facions 281.640.83 € 281.4640,83 €
Mobilioni 471.648.01 € $.000.78 €| 477.651,79 £
EqQuips per processos d'infermacid 121.545,06 € 271983 € 124.284,69 €
[Total =T 43043.900.20 € Wﬁ‘ BI3758 ¢
I AmarHizaclé acurmulade Saido Inteial Entrades Sorlides Saldo Final
Terrenys | béns nalurals
\ Conslrucdons 5.989.547.51 € 799.217.85 € 4.788.785,36 €
Inst. Tecniques 81.017,22€ 41.769.84 € 102.787,04 €
Maquindrio 179.472,39 &) 43.77).53 € 223.243.92 €
Utillatge 24.535,77 € 807,28 ¢ 25.343,05 €
Allres instgl iadons 120.321,08 € 28.1464,12 € 148.485.20 §
> Mobiliori 244.781,21 €] 37.834,07 € 284.417.28 €
A Equips per processos d’Informacio BD.944.87 € 13.771,13 € 94.736,00 €
% Tolal 5702 440,05 € REwEq | TR
[immoblilzaf material en curs | | I 33780,357°¢ T ESYEEZE|
[Feldo Nef I $6.341,280,15 €| [ e8.58047 ¢ [ Eervemdeq

a) Enl'exercici 2011, es va produir fusié per obsorao amb I’ Empreso Mumapcl de
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als articles 83 a 96 del Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, pel que
s'aprova ef Text refds de I'mpost sobre Societals. En la memaoria dels comptes
anuals de I'exercici 2011 es va detallar I'oporiuna informacid respecie a
L aquesta operacié.

b) Als apartats de Terrenys i construccions s'inclouen actlius no generadors de
fluxos d'efecltiv corresponents als béns adscrits per I'Ajuniament de Cornelld a
la Societat per a |a seva gestié econdmica. De I'andlisi efectuct del cost de
reposicié depreciatl d'aquests actius, no s'han posat de manifest indicis de

/ deterioraoment de valor. El seu detall és el segUent:
Achivs no generadors de Huxos delectlu (Ordre EHAT33/2010 de 25 de marg)
Cosl Saldoe Inlcial Enlrades Sotlides Saldo Anal
Teneny edifici Can Merooder 125.554,48 ¢ 125.554,45 €|
Edifici Cenlre - Fira - Auditor 14.127.99517 ¢ 14.127.995.17 €
Millores Bdl. Cenlre - Fira - Audilori 1,183,378 46 ¢ 5482572¢€ 1.238.1564.18 €
Edifici Parc Esportlu Liobregat 25.721.768.10 € 25.721.768.10 €]
Millores Edil, Pare Esportiv Liobregat 251.258,14 € 158.931.75 € 247.187.89 €
Edific Complex Esportiu Mercader 6.787.143.62 €] 4.787.143.62 €]
Millores Edif. Camplex Esport. Mercader 8.555.22 ¢ 8.555.22 €
Bdifidd Ludolreca-Centre Civie ) 1.194.828.85 €| 1.196.823.45 €
[Tolal ABLUTETE B8B83 BT € BT
Amartizacié acumulada Salde Iniclal Enlrades Sorlides Saldo Final

Temeny edifici Can Mercader

Edifici Cenlre - Fira - Auditor 4.801.474,58 € 282.559.91 ¢ 5.084.038.49 €
Millores EdI. Centre - Fira - Audilori 264.685.11 € 24.262.40 € 288.927.81 €
@d Parc Esporilu Uobregot 1.712.505,98 ¢ 288.713,50 € 2.201.219.57 €
Milores Edif. Porc Esportiu Liobregat 10.117.69 ¢ 5.092,45 € 15.210,15 €
Edifici Complex Esportiu Mercoder 100.219.54 ¢ 100.219.54 €
|Milores Edif. Complex Esport. Mercader 154,57 € 154,57 €
Edifici Ludoireca-Centre Civic 17.753.6% € 17.755.89 €
’7;? S8BT € LaLE 7.707.525.50 ¢
[raldo Nei | 3T ATEEABIR] [ 72H0RA5E [ 725 36q

Les caracteristiques més rellavants d'aguests actius sén:

Recinte Firal. Organitzacié de Fires. Amendament a tercers ja sigui de stands en
fires propies com de tot el recinte en fires subcontractades. La durada de
I'arrendament és entre cinc i set dies.

Auditorl. Arrendament a iercers per o representacions promogudes per la
propia Societat, com per a tercers, La durada de I'arrendament és d'un o dos
dies.

Edifici annex a I'Auditort: Espai on la societat 1é 1a seu social

Centre de Empreses: Arrendament a tercers de moduls i naus, per periodes
maxims de 4 i 6 anys, respectivament. Prestacid de serveis diversos i
assessorament d'empreses, aixi com seminaris i jornades per a el foment de
noves empreses.

Parc Esportiu Liobregat (PELL). A 'any 2005 I'Ajuntament de Comelld va crear
el servel public local de practica de I'esport de diferents modalitats al Parc
Esportiu Liobregat, constituit per un pavelld esportiv, cedit enitre d'altres al
Basaquet Club Comelld i una piscina coberta i alire descobena, aixi com a
diverses sales amb material de gimndas. Amb dota de 1 de juliol de 2009,
aquest complex queda adscrit a I'immobifiizat de PRECSA amb la concessio
de la gestié directa del mateix. La valoracié de I'immo

Anblrats Téoxlea
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c)

d)

e)

de 25.721.768,10 euros, amb un valor residual del 5% i un pericde de concessid
de 50 anys.

Ludoteca i Centre Civic. Mitjangant acord de Ple de {'Ajuntament de Comella
de data 21 _de mar¢ de 2013, aguest immobilitzat queda adscrit a
PROCORNELLA amb la concessié de la gestid directa dels serveis pUblics a
I'dmbit sociocultural del nou Centre Clvic — Ludoteca situat a 'edifici del Parc
Esportiu Liobregal. El valor net comptable de I'immoble a 21 de marg de 2013
és de 1.196.828,65 auros [cost: 1.250.726,45 evros; amortitzacié acumulada:
53.897,80 euros). El valor residual és de! 5% i el periode de concessid de 50
anys.

Complex Esportiv Can Mercader. Miticncont acord de Pie de I'Ajuniament de
Cornella de data 21 de marg de 2013, aquest immobilitzat queda adscrit o
PROCORNELLA amb la concessié de la gestid directa del les noves piscines i
cenire esportiu. El valor net compiable de I'immoble a 21 de marg¢ de 2013 és
de 6.787.143,62 euros (cost: 6.837.849,41 euros, amortitzacié acumulada:
50.705,79 euros). El valor residual és del 5% i e! periode de concessié de 50
anys. També resta adscrit el tereny per un valor de 125.554,85 euros.

Amb posterioritat a la posada en funcionament s'han fet millores ofs edificis
adscrits i s'ha adquirit mobilian, maquindria i instal lacions,

El volor net comptable d'aguests immobles, sense considerar les miillores
realiizades, té la seva confraparida a I'apartat de "Patrimoni en cessid" que
s'inclou sota I'epigraf de subvencions, donacions i llegats rebuts del Patrimoni
Net (nota 15).

A 31 de desembre de 2013 existeix immobilitzat en Us (sense donar de baixa)
amb un valor comptable de 204.948,08 euros que esid totalment amortitzat
(610,54 euros en l'apartat de maquinaria, 110.624,29 euros en 'aparat de
mobiliari, 68.673,32 euros en equips de procés d'informacid 1 25.047,93 euros en
ulillatges). A 1'any 2012 els imports eren de 187.631,28 euros (5.013,76 euros en
I'apartat de magquinaria, 105.372,85 euros en I'apartat de mobiliar, 52.196,74
auros en equips de procés d'informacid i 25.047,93 euros en utillatges).

Subvencions, donacions i legats

€s detallen en 'apartat 15 de la memodria.

La coberiura de la podlissa d'asseguranga per cobrir els riscos als que estan
subjectes els elements d’ immobilitzat material es considera suficient.

Beblasta Yéenlan
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Inversions immobiliaries

Els moviments registrats durant els exercicis 201312012 en aquest epigraf han estatl

el seglents:
Exercici 2013
Cost Saldo Iniclal Enfrades Sorlides Saldo Anal

Terermys (sense consirued 6)
Terenys 14.851.523.83 €| 1.297.692.84 € 812.228,29 €] 15.546.985.38 €|
Construccions 23.131.309.71 €| £88.977,16 € 76.418,32 €] 23.744.048,55 §
Immobles cessid (Moritz) 341.912.23 € 341.912.23 €
Immaobles en concessio 17.077.832.11 € 31.029.23 €| 17.044.802.88 ¢
Tolal 55.42.777.88 € 1.986.670,00 € 719.675,84 €| 56.679.772.04 €

Amortifzacio acumulada Saldo Anal Enfrades Sorlides Saldo Final
Terenys {serse conslrucdd)
Tenenys
Corstruccions 1.481.012.90 € 350.427.76 &€ 18.920,00 €| 1.815.520.46

Immobles abscrils [Morilz) 115.522,94 € 6.986,19 € 122.509.13 €]
Immobles en concessid $64.640,12 € 371.678.82 € 1.634,35 €] 1.034.684,59 €
Tolo 2.261.175,95 € 729.092.77 17.554,35¢] 297271438 §
Valor Net Saldo Hnal Enfrades Sorlides Saldo Anal
Terenys (sense consliucdd)
Temenys 14.841.523.83 € 1.297.892,84 €] 6)2.228.29 €|  15.546.988.38 ¢}
Construccions 21.650.496,81 € 338.549.40 € 80.498.32 €| 21.928.547.89 €

Immobles abscrils {Morilz) 226.389.29 € -4.986,19 € 219.403,10 €
Immobles en concessio 14.413.191,99 € -371.478,82 € 2.394,88¢€ 1601211829 €
Tolal 53.151.801,92 € 1.257.577,23 € 702.121,49 €| 53.707.057.4&
Carrecclons valoralives per pérdues de

volor Saldo Final Enbrades SorHdes Saldo Final

Temenys 530.470,14 25.379.00 € 224.513.14 € 331.336,00 €
Construccions 485.478.67 € 20.902.48 € 418.224,47 € 88.154,48 €
Totat 1.015.945,81 € 4328148 ¢ 342.73781 €| A19.490,46°€|
[NETINVERSTONS IMMOBILIARIES | 52.135.855,11 €] [ 12N296,75 € 55.533,88 €] 53.287.567.18 €|

(1) La columna d'"entrades” inclou I'adquisicié de la primera planta d'un edifici
d'oficines situat al carer Joan Ferndndez/Plasmica per execucié de la
condicid resolutdria d'un coniracte de compravenda.

(2) La columna de “sortides”, 719.474,84 evuros, inclou les baixes relatives a vendes
d'immobles produides en ['exercici 2013, 179.731,94 euros, qixi com el traspds a
(parcelia 2 de Millds) de part de la edificabilitat (900m2st) del sector on es
troba inclds el cinema Pisa d'acord amb el Projecte de Reparceldaciéd
aprovat iinscrit, 539.943,90 euros.

tls resultats per alienacions a {'exercici 2013 han estat de 6.448,41 euros.

La Societat té contractada una polissa &' asseguranga per cobrir els riscos als que
estan subjectes els elements de les inversions immobilidries. La cobertura d'aguest

pdlissa es considera suficient (continent, contingut i responsabilitat).
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Exercici 2012

Cost SaldsInlctal Enkrades {1} Sortides (2) Saldo Finol
Temenys (semse construccid)
Terrenys 15.913.417,44 € 5.07).534.61 €|  6.12D.428.70¢€) 14.841.52383¢
Construccions 17.279.725.34 € 6.936.650,28 € 1.084.905,89 €] 23.131.509.71
Immobles cessié (Morit2) 341.912.28 € 341.912.23 &
Immobles en concessié 7.824.145,3) € 9.253.685,80 €| 17.077.832.11 €
Tolal 41.359.200,32 € 21.26).911,87 €]  7.208.334,11 €| 55.412.777,88 ¢
Amorfiizaclé acumulada Saldo Anal Entrades Sorlides Saldo FAnal
Terrenys (sense construedé)
Terrenys
Construccions 1.068.736,64 € 4)8.276,56 € 6.000.20 €] 1.481.012,90 ¢
Immobles abscrifs (Morilz) 108.484,74 € 6.838,20 € 115.522.94 ¢
Immobles en concessid 4)4.211,40 € 250.428.72 € 664.640,12 €
Total 1.591.4632,78 € 675.543,48 € 400030 €| 2.281.175,94 ¢
Valor Net Soldo Fina) Enlrades Scrfides Saldo Anal
Temenys (sense construccié)
Tesrenys 15.913.417,44 € 5.071.534.61 € 6.123.428.22 €[ 14.8461.523.83 €
Conslrucdons 16.210.988.70 € 6.518.413.70 € 1.078.905.59 €| 21.650.494.8) €
Immobles gbserits (Modiz) 233.227,49 €| ~6.838,20 €| 226.389.29 €
Immobles en concessié 7.409.933,91 € 9.003.258.08 €] 16.413.191,99 €
ofa 39.747.587.54 €| 20.583.368.19 €| 7:202.333,81 €| 53.151.601.92 ¢
Correcclons valoralives pes pérdues de
valor Satdo Final Enlrades Sorfides Saldo Anal
Terrenys 224.513,14 & 305.957.00 € 530.470,14 €
Corstrucciors 442.277.84 € 23.198.81 € 485.476.67 €
Tolal 684.791.00 € 329.165.81 € 1.015.944,81
[NET INVERSTONS TMMOBILIARIES T 39.080.776,54 €| [ 20257.21238¢€]  7-202.333,81 €] 52.135.655,11

(1) A la columna d'"enfrades” es troben inclosos els imports de la construcciéd de
la resta d’'habitatges de Linia Eléctrica 23-25, Linia Eléctica 1-3, Salvador
Allende 57-5% i Ctra. d'Esplugues 75-77, qixi com els aparcaments de Prat de la
Riba i Almogdvers, que van ser traspassats des d'existéncies a Inversions

immobilicries per a la seva posada en lloguer.

Tanmateix, s'inclouen baixes d'immobles gue va ser venuls. Els resulials per
alienacions a I'exercici 2012 van ser de 44.149,95 euros.

(2) Lo columna de “sorides” inclou els efectes de la disminucidé de valor dels
immobles de Can Bagaria com a aplicacid de projecte de reparcel.tacié del
PA1 Bagaria-Travessera-Sandor i el projecte de reparcellacié del PA Bagoria —
Alstom i reclassificacid a existéncies.

'
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Al 31 de desembre de 2013, el detall dels immobles &s el seglent:

correc.
terceny edlfici perdués valor amort.acum. valor nelf
1. Habitatges Linia Bleclico 10.859,32 € 14,383,146 € 815083 € 17.091.85 €|
2. Locol Avdo. Baix Uobregat 392.572,18 € 429.751,21 € 155.350,08 € 866.973.31 €
3. Habitatge Dolors Almeda
4, Locol Suris 61.434,98 € 513.485.29 € 68.450.12 € 506.412,15€
5. Habitatges Suris 144.451,80 € 719.722.31 € 127.223,27 € 738.950,84 €|
4. Can Bagario 255.969.76 € 1.502.740,56 € 238.599.35 € 1.520.110,97 ¢
7. Apatcament Gerdera 250.420.90 € 824.504.75 € 114.831,23 € 958.094,02 €
8. Republica Argentina 21 3.035.049.42 € 2.342.318.21 € 18.434,48 € 309.008,80 €]  5.049.922.35 €
9. Can Maragall 1.493.216,24 € 328.135.14 € 389.377.00 € 1.431,97438 €
10. Aparcament Verdagues 1.134.695.08 € 2.434.448,33 €| 194.75588 €|  3.374.387,51 €
1. Aparcament moritz 496500 ¢ 1.795.81 € 3.169.19 €
12. Habliatges 5pl. Can Corls 4 29.546.33 € 1.531.367.89 €| 104.720.40 €|  1.456.193.82 €|
?/ 13. Aparem. Salvador Allende 5 93.488.79 € 209.849.25 €| 14.350,25 € 288.987.79 €
‘ 14, Aparem. Cira Esplugues 75- 25.670,26 € 116.625,74 € 7.387.35 € 134.908.45 €
15. Habitalges Linia Bléctica 1 4.134.551,18 € 3.577.724,82 € 125.465.42 € 7.584.810,58 €]
16. Habitatges Linla Eléctico 2 129.977.41 € 422.207.26 €| 18.295.66 € 533.889.0! €|
17. Habitatges Salvador Allend 2.777.861,33 € 6.235.314.33 € 259.975.22 &  8.753.202.44 ¢
18. Habitatges Cira d'Esplugue] 66.880.38 € 303.762.62 €| 6.591,23 €| 344.031,77 €
19. Local Possotge Plosmica 1.297.692.84 ¢ 488.977,16 € 11.677,00 € 37.75 € 1.974.955,25 €
20. Local Ctea d'Esplugues 7577, 208.668.60 € 948.030,90 € 5849221 €| 1.098.207.29 €
21. Aparcoment cessidé Morilz 341.912.23 § 1250913 ¢€ 219.403,10 €
22. Aporcoment concessié Ignasi Iglesias 1.321,10 ¢ 440,46 € 8B0.44 €
23. Aparcament concessié Aved| 9.475,09 € 3.394.95 € 6.080.14 €
24. Aporcament concessié Linia Electrica 1.782.853,84 €| 143.534,11 € 1.819.319.73 €
25. Aparcoment concessid Sol ] 2.293.151.58 € 210.341.68 €|  2.082.809.90 €
26, Aporcament concessié Fontsanta 3.724.196,51 341.405,75€| 3.382.590.76 €
27. Aporcoment concessid antic del Mercat 395.772.82 € 36.302.64 € 359.449,98 €
28. Aparcoment Prat de la Riba 3.933.944,83 € 164.021,94 €| 3.769.924,89 €
2. Aparcament Almogavers 5.301.857,93 € 115.043,06 €| 5.186.814.87 €
Tobal 15.544:988,38 €| 4).132.783,44 € 419.490,48€| 2.972.714,38 ¢| 53.287.547,18 €

La informacié més rellevant respecte d'aquests partides és:

1. Dos habitatges en propietat a I'avinguda Linia Eléctrica 9 i 13 que es froben
llogats. S'obté unarenda pel lloguer.

2. Local comercial Avda. Baix Llobregat. Local de 1.700 m2 gue en aquest
moments es troba arendat parcialment al SOC. S'obté una renda pel lloguer.

3. Habitatge a Dotors Almeda 125. S’ha formalitzat venda en ['exercici 2013,
trobant-se ajornat et seu cobrament.

4. Local Suris a la promocié Suris. Es froba llogat a la Generalitat de Catalunya i a
I'Ajuntoment de Cornella per a prestacions de serveis socials | de salut. S'obté una
renda pel lloguer.

5. Habitatges a la Promocié Suris (en total 14 habita ok

Wy d Jf ' habitatges)
que estan amendats. Els habitatges de Suris, ingle e

goarcament.
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Aguests immobles es troben hipoiecats (nota d'endeutament) i vinculats a dues
subvencions de la Generalitat de Catalunya per a habitatges en lloguer, una de
capital i altre vinculada al préstec (nota de subvencions). S'obté una renda pel
lloguer. De les ploces d'aparcament, al desembre es frobaven ires amendades.

4. Can Bagaria. Edifici histdric de Can Bagarna que es troba llogat en part a dos
dels antics arrendataris. L'entorn d'aguest edifici s'ha reurbanitzat superficialment
al'espera de una posterior urbanitzacié i rehabilitacié integral.

7 i 27. Aparcameni subterani Gerdera [propietat) i I'aparcament antic del
mercat (concessid). S'obté una rendc pel lloguer. De les 113 places, es troben 15
arrendades, la resta estan en lloguer rotativ.

8. Republica Argentina 21. Comespon al Cine Pisa ) locals agjacents. En aquest
moment es troba llogat un local ¢ la societat Caprabo. Aguest immoble és troba
hipotecat (nota d’endeutament). §'obté una renda pel lloguer de! local.

En I'exercici 2013, fruit del projecte de Reparcellacié que ha estat aproval i de la
inscripcié de la nova finca resultant al Registre de la Propietat; s’ha traslladat parl
de 'edificabilitat que existia, 200mz2st, a la parcel.la 2 de Millds, reclassificant el
cost atribuible a I'epigraf d’Existencies.

Sobre agquesta finca existia una opcié de compra-venda per import de 5.008.000
euros sighada al 2011 a la qual el tercer, Set Habitatges, ha renunciat. També en
['exercici, en I'exercici 2013, com a conseqgléncia del traslat de |'edificabilital
esmentada i atenent ales valoracions efectuades per experts independents sobre
les finques relacionades, s'ha registrat reversid de part de la correccid valorativa
per deteriorament gue es irobava constituida. La comeccid valorativa per
deteriorament ol 31 de desembre de 2013 és de 18.434 evros; 642.738 eurcs al 31
de desembre de 2012.

9. Can Maragall. Edifici historic que es troba buit, pendent de rehabilitacié. No es
troba llogai. Al 3) de desembre de 2013, i tenint en compte el valor raonable de
I'immoble es troba constituida comreccid valorativa per deteriorament per import
de 389.377 euros; 373.20% euros al 31 de desembre de 2012.

10. Aparcament subterrani Verdaguer (propietat); s'han posat a I'arendament les
places que no es froben venudes, ¢ 31 de desembre de 2013 hi ha 28 places
arrendades de 175 places. S*obté una renda pel lloguer.

11. Aparcament Moritz, comrespon ¢ un aparcament de Moritz, propietat de
Prccornella. S'obté una renda pet lloguer.

12. Hobitatges a Can Corts 44-48 (6 habitalges a la 5a planta d'un edifici
d'habitatges). Aquest immoble es ircba hipotecal  (nota d'endeutament). Els
habilatges es troben arendats per cinc anys amb condicié de venda. $'obté una
renda pel lloguer.

d'aparcaments no venudes de la promecié d'habitalges, A 3 g

2013 estrobenllogades 41 places de les 101 places, $'obté unaggnd
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14. Aparcameni Cira d'Esplugues 75-77. S'han posat ¢ loguer part de les places
d’aparcaments no venudes a la promocid g'habitatges de 151 habitatge. En
concret, juntament amb e! local 1 de I'edificl, 14 places es troben llogades a

f/ CETAQUA per a la instalJacié del centre tecnologic de I'aigua. S'obté una renda
pel lloguer.

15. Habitatges a Linia Eléctrica 1-3, Estan llogats els 32 habitatges. D'aquests, é
per una durada de 5 anys amb una condicié de venda per part de la societat. Els
immobles es troben hipoteccis (nota d'endeutament). S'obté una renda pel
lloguer.

16. Habitatges a Linia Eléctrica 23-25 (incloent places d’'aparcament). Es troben
llogats amb condicié de vendo els 4 habitatges traspassats, i resten a existencies
(oer vendre) 4 habitatges. Els immobles es troben hipotecats (nota
d'endeutament), $'obté una renda pel lioguer.

7. Habitatges a Salvador Allende 57-59. Es troben llogats amb condicié de vendao
f els 52 habitatges. Els immobles es troben hipotecats (nofa d'endeuvtament).
Z | S'obté una renda pel lloguer.

18. Habitatges a Clra d'Esplugues 75-77. Es troben llogats amb condicié de venda.
Els immobles es froben hipotecats (nota d'endeutament). S'cbté uno renda pel
lloguer.

19. Local d'oficines de la primera planta de I'edifici situat ol camrer Joan Feméndez
/ Passatge Plasmica. Aquest local es va vendre al 2010 a la societat F2 innova.
D'acord amb lo “condicid resolutiva explicita”" establenta en 'escripturg,
Procornelld podia resoldre de ple dref la venda en el supdsit d'impagament de la
part gjornada de la venda per F2 INNOVA. Amb data 10 d'ociubre del 2013 s'ha
signat davant notar I'acta de resolucié de I'escriptura de compravenda i el 24
d'octubre de 2013, F2 INNOVA ha signat I'escriptura d'acceptacié de la resolucié.

20. Local a Ctra d'Esplugues 75-77. Traspassats d'existéncies al 2011, s'han posat el
local | de I'edifici ¢ la societat CETAQUA per a la instal 1acié del centre tecnologic
de 'agigua. $'obté unarenda pel lloguer.

21. Aparcament en cessid Morilz. A data de 26 de maig 1993 el Ple de
I'Ajuntament en sessid ordindria va acordar adscriure directament a favor de la
\ Societat 62 places de I'aparcament soterrani construit en el subsdl en execucid
det projecte d'obres denominat Centre Social Moritz, per tal que I'empresa pugui

] explotar les esmentades places d'aparcament. A 31 de desembre de 2013 es
\ froben llogades 39 places. $'obté una renda pel lloguer.

22, 23, 24, 25, 26, 28 i 29. Aparcaments en concessidé que es troben en
amendament. $'obié una renda pel lloguer. A 31 de desembre de 2013 les dodes
més rellevants son les seglents:

« Aparcament Linia Elécirica: Entrado en funcionament al 2011. Actualment, 67
llogades de 199. g

= Aparcament Sol: Entrada en funcionament al 28R K
llogades de 158. Pi L
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» Aparcament Fontsanta: Entrada en funcionament ol 2011. Actualment, 43
ploces llogades de 230.
¢  Aparcament Prat de la Riba. Entrada en funcionament a finals del 2011.

Acludaliment 173 places llogades de 199.

s Aparcament Almogavers. Enfrada en funcionament a finals del 2012.
Actualment es troben 113 places per a lloguer.

Els ingressos derivats d'arendaments d’inversions immobilidrries es detallen a la nota

8.

En aquest epigraf s'inclouen actius no generadors de fluxos d'efectiv i que es
comresponen amb els aparcaments amb concessié administrativa per I' Ajuntament

de Comella a la empresa municipal per a

lo seva geslié econdmica del

corresponent servei poblic. De I'andlisi efecluat del cost de reposicié depreciat
d'aquests actius, no s'han posat de manifest indicis de deteriorament de valor, El

seu detall és el segUent:

Acflus no generadors de Nuxos d’efecliv

Ordre EHA733/2010 de 25 de marg)

cofrec.
Cost Saldo Iniclal Enirades Sorlldes perdués valer| Saldo finol

Aparcament cesstd Morilz 3419128 € 341.912,23 &
Aparcament concessté Ignas! Iglesios 1.321,10 € 1.321,10 €
Aparcament concessio Avel 9.475,00 € 9.475.0% €
Aporecament concessid Linia Electrico 1.782.853,84 & 1.782.853.84 €
Aporcament concessid Sol 2.306.298,77 € 13.147,19 ¢ 2.293.151,58 €
Aporcament concessié Fonsanta 3.724.196,51 € 3.724.1946.51

Aparcoment concessié antic del Mercal 395.772.42€ 395.772.62 €
Aporcoment Prat de la Ribo 3.951.828.87 € 17.882.04 € 3.933.944.83 €
Aparcament Almogavers 5.301.857,93 € 5.301.857.93 €
Total 17.815.514,96 € 3‘].029,233[ 17.784.487,73 €

cofrec.

Amortitzacié acumulada $aldo Inlclal Enirades Sortides perdués vator| Saldo final
Aparcament cesié Morllz 115.522.94 € 6.988,19 € 122.509.13 €
Apareament concessié Ignosl Iglesios 409,72 ¢, 30,74 ¢ 440,44 €
Aparcament concessid Avet 3.187.59 € 207.36 € 3.394,95¢
Aparcament concessié Linia Electrico 125.348,80 €| 38.165,31 € 163.534.11 €
Aparcament ooncessiod Sol 161.245,87 € 50.213,32€ 1.1V7,5) & 210.341,68 €
Aparcoment concessid Fontsante 260.693.58 € 80.912.17 € 341.405.75 €
Aporcament concessid antic del Mercot 27.704.04 € 8.598.60 € 38,302,484 €
Aparcament Prat de la Riba 84.030.52 78.508.26 € 516.84 € 144.021,94 €]
Aparcament Almogavers | N 115.043.06 € 115.043.06 €
Tolal : 780.153,08 € I78.85,01 € 1.534.35€ IREYALXY )
[saldo Nef 17.035.353,90 €| -378.645,01 €| 29-394.85 €] 16,627.294,01 €]




Al 31 de desembre de 2012, e! detall dels immobles era:

cofrec.

terreny edifici| perdugsvalor|  emort.acum. valor net

1. Habitotges Linia Electrica 10.859.32 € 14.383,16 € 7.829.04 € 17.413,44 €
2. Locol Avda. Baix Liobregat 392.572.18 €| 629.75),21 € 141.285,60 € 881.037.79 €
3. Habitetge Dolors Aimeda 72.284,39 € 76.418,32 € 15.283,20 €| 133,419,531 €
4, Local Suris 61.436,98 € 513.465,29 € 57.482.91 € 517.419.34 €
5. Habitatges Surls 146.451.80 € 719.722.31 € 111.555.36 € 754.618,75 €
6. Can Bagario 255.969.76 € 1.502.740.56 € 348.245.24 €|  1.410.465.08 €
7. Aparcoment Gerdero 250.420.50 € 824.504,75 ¢ 98.940,24 €| 975.985.01 €
8. Republica Argenling 21 3.574.993,32 € 2.342.318,21 i] 642.737.81 € 269.366.97 €|  5.005.208,75 €
9. Can Maragall 1,493.216.24 € 328.135,14 373.209,00 € 1.448.142.38 €|
/ 10. Apareament Vetdaguer 1.136.695.06 € 2.434.448,33 €] 145.965,27 € 3.425.178,12 €
1). Aparcament moritz 4.945.00 €] 1.758,4% € 3.206.51 €
. 12. Habitatges 5pl. Con Corts 44-48 29.546.33 € 1.531.367.89 € 71.463,84 €| 1.489.450.38 ¢
13. Aparem, Solvador Allende 57-59 93.488,79 € 209.849.25 € 9.793,00 € 293.545,04 €
14. Aparem. Cira Esplugues 7577 25.670.26 € 116.625,74 € 4.859.50 ¢ 137.436,50 €
15. Habilotges Linla Eléctica 1-3 4.134.551,18 € 3.577.724.82 € 47.4D01,32€| 7.5664.874.68 €
16. Hobitatges Linia Eléctrica 23-25 129.977.41 € 422.207,24 € 4.267.20 € 547.917.47 €
17. Habilatges Salvador Allende 57-59 2.777.861.33 € 6.235316,33 € 107.529.72 €|  8.505.447.94 €
18. Hobilatges Ctra d'Esplugues 7577 66.860.38 € 303.762.82 € 370.423.00 €]
19. Local Cira d'Esplugues 75-77 208.648.60 € 948.030,90 € 37.986,00 €] 1.118.713,50 &
20. Aporooment cessié Moritz 341.912,23 € 115.522,94 ¢ 226.389,29 €
21. Aporcoment concessié Ignasi Iglesias 1.321.10 € 409.72 ¢ 911,38 €
22, Aparcament concessié Avel 9.475,09 € 3.187.59 € 4.287,50 €
2. Aparcament concassié Linla Eleciica 1.782.853.84 ¢ 12535880 €|  1.657.485,04 €
24. Aparcoment concessié Sol 2.306.298.77 €} 161.24587 €|  2.145.052,90 €
25. Aparcament concessié Fontsanta 3.724.1948.51 € 260.693.58 €] 3.463.502.93 4
26. Aporcament concessid antic del Mercal 395.772.62 € 27.704,04 € 368.088.58 €
27. Aparcoment Prol de |la Riba 3.951.828.87 € 86.030,52€| 3.865.798.35¢
28. Aparcameni Almogavers 5.301.857.93 ¢ 5.301.857.93 €]
Total 14.851.523,83 €|  40.561.254,05 1.015.946,81 €|  2.241.175,96 €| 52.135.655.11 €
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7.

Immobilitzat intangible

Els moviments registrats durant els exercicis 20131 2012 en aguest

el seguents:

epigraf han estat

Exercici 2013
Cosi Soldo inielal Entrodes Sorfides Saldo Anal
Propietat Industrial 13.064.13 € 3.692.00 € 18.758.13 €
Aplicacions informatiques 119.045,71 € 45.859.93 € 164.908.64 €
Total 3 49.551,93 € 181.663,77 4
Amorfilzacto acumulada Saldo (nielal €Entrades Sorlides Saldo FAnal
Propielal Industrial 10.194,14 € 1.495.88 € 11.690.02 €
Aplicadions informdtiques 92.816,26 € 23.269.79 € 115.084,05 €
o 103.010.40 € 2476567 V27775574
[NETTMMOBILITAT INTANGIBLE 29.101,44 €] | 247785,25 €] | 53.887,70 ¢
Exercici 2012
Cast Solda Infcla) Enfrades Sorfides Salde Bnal
Propietoi Industrial 13.086,13 € 13.068,13 ¢
Aplicadons Intormaliques AL 16.911.04 € __119.04571 ¢
Total 115.200,80 € 16.911.04 € \KVAREETX]
Amotlitad o acunwlada Soldo Infclal Enltrades Sorlides Salde Anal
Propietal Indusinol 911883 ¢ 1.075,31 € 10.194,14 §
Aplicacions informtiques 70.083.93 ¢ 22.732.33 € 92.814,26 €
Total 79.202.76 € 23.807,64 € T10R:010,40 ¢
[NET IMMOBILITAT INTANGIBLE 35.396,04 €| T | | 29.101,44 ¢|

Actius intangibles totalment amortitzats

A 31 de desembre de 2013 existeix immobiliizat totalment amoritzat en Us (sense
donar de baixa) amb un valor comptable actualitzat de 93.950,15 euros { 6.924,68

euros o l'apartat

de propietat

industrial

I 87.025,47 euros a aplicacions

informatiques); a I'any 2012 l'import era 72.175,65 euros {6.615,48 euros a I'apartal
de propietat indusirial i 66.159,97 euros o aplicacions informdatiques).

Sableate Téagloy
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Arrendamenis operatius

D*acord amb la nota 4, al 31 de desembre de 2013, la Societat {é immobles per a
anmendar per un valor total de cost de 56.679.772,04 euros (55.412.777.88 euros ¢l 31
de desembre del 2012). Les dades més significalives referents als ingressos per
arrendament operatius sén les segUents

2012 2013
Reconeguts al resultat de I'exercici 1.668.279 € 1.932.262 €
Pagaments compromesos a un any 1.468.279 € 1.932.262 €
Entre dos i cinc anys {anual) 1.512.956 € 1.691.250 €
A mes de cinc anys {anual) 960.616 € 1.121.822 €

Els ingressos per amendaments en 2013 dels béns que configuren I'epigraf
ascendeixen a 1.932.262 euros, i al 2012 pugen a 1.668.279 euros, mentre que les
despeses direcies [no inclou amortitzacié | despeses financeres) de les inversions
immobiliaries per I'any 2013 han estat de 312.474 evuros i i 2012 de 543.854 euros.

Sabfale Téaalea
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Instruments financers

A) Rellevancia dels Instruments financers.

Informacié relacionada amb el balang

a.1) Activs financers

CLASSES

Insiruments financers a llarg termini

Insicuments de palrimoni

Valors represenialius de deute

Cradils
Derivats
Altres

2012

2013

2012 2013

2012

2013

CATEGORIES

Actius a valor raocnable
emb canvis en pérdues i
guanys

Inversions mantingudes
flns al venciment

Préslecs | partdes a
cobrar

4.147.575.20 €

3.822.857.89 €

Aclius disponibles per a
la venda

81.450,00 €

81.450,00 €

Derivals de cobeftura

Total

81.450,00 €

81.450,00 €

4.147.575.20 €

3.822.857,69 €

CLASSES

Instroments financers a curt fermin!

fnstruments de

patrimoni

Valors represeniatius de deule

Credits
Derivats
Alres

2012

2013

2012 2013

2012

2013

CATEGORIES

Actius a valor raonable
amb canvis en pardues |
guanys

nversions mentingudes
flns al venciment

Préstecs | partides @
cobrar

2.687.724 8D €

3.200.619.25 €

Actius disponibles per a
la venda

Derlvals de cobertura

Total

2.687.724,89 €

3.299.619,25 €

CLASSES

Total

2012

2013

CATEGORIES

Aclus g valor raonable
amb canvis en pérdues |
guanys

Inversions mantingudes
fins al venciment

Préslacs i partides a
cobrar

6.835.300,09 €

7.122.476,94 €

Actius disponibles per a
la venda

61.450,00 €

81.450,00 €

Derivats de coberlura

Total

6.916.750,08 €

7.203.926,94 €

Sehlaate Tienlan
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Els instruments financers a liarg termini presenten la segient composicio:

a llarg termin} Saldo Iniclal Enirades Sortides Saigo fFinal

a) Inversions financeres
Intfruments de patrimonl
1. WIC CORNELLA SA 81.450,00 € 81.450.00 €
2. RCO ESPANYOL 319.522,92 € 319.522.92 €

2.1 Delerivroments Inversié RCDE -319.522,92 € -319.522,92 €
Préstec | pastldes a cobrar
3. Deutor sinistre "Porta Diagonal 36" 2.798.360.84 € 107.629.00 € 2.905.989.,84 €
4. Deulor _client "F2 INNOVA" 578.357.83 € $78.357.83 € 0.00 €
5. Deutor client “Fundacié atc.persones” -
residencia Teresa Durdin- 369.619.64 € 24.942,31 € 23610580 € 158.456,15 €
6. Deutor clients compra-venda habilatges 328.052.24 € 12.000.00 € 14.894.48 € 325.357,746 €
7. Imposicions a termin! 354.400.00 € 8.000.00 € 344.400.00 €]
8. Diposils i lionces 73.184,45 € 43.144.78 € 79.875.49 € 84.453.94 €]
TOTAL 4.229.025,20 € 542.114,09 € 866.833,60 € 3.904.307,6% €|

1. Participacié del 5% a la societat WIC Almeda Park, S.A., societat que va
executar I'actuaciéd urbanistica denominada Parc Tecnoldgic World Trade
Center Comellad a l'ila limitada per les avingudes de la Fama, Maresme,
Sonl Feran i Tirso de Molina. Actualment, la societat es troba en liquidacid,
no avaluant deteriorament, otés que el valor tedric de la participacid,
considerant el patrimoni net de la participada, és positiv i cobreix
suficientrnent el valor comptable que es manté registrat.

2. Porticipaciéd a la societat Real Club Deportivo Espanol amb un 1,3% del
capital. Existeix comeccidé valorativa per detericrament del 100% de les
accions que la Societat 1é al RCDE Espanycl, com a consegUencia d'un
probable soldo negativ al patimoni net en compliment del agjustos
observais a I'auditoria dels seus comptes anudals.

3. La Societat va avan¢ar, mitian¢cant conveni part del cost de rehabilitacid
del bloc del sinistre de gas a Porta Diagonal 3é. Es troba presentada la
demanda a espera de judici. L'impon reclamat és de 2.414.646,58 euros de
capital, més els interessos generats al tipus legal vigent, que ascendeixen a
491.343,26 euros. D'acord amb les informacions faciitades pels assessors,
encara gque no es pot precisar el moment del cobrament, aquest és
altameni probable.

4. [l saldo pendent ol 31 de desembre de 2012 comresponia a I'import gjornat

de la venda de la primera planta de |'edifici Joan Ferndndez a la societat
F2 INNOVA. Davant lincompliment per paornt de F2 INNOVA dels
compromisos de pagament, tant de principal com d'interessos, que
importaven un total de 688.728,28 euros (llarg termini: 578.357.83 euros; curt
termini; 110.370,45 euros), PROCORNELLA va executar en el mes d'octubre
de 2013 la condicid resolutdria explicita de {a compravenda, recuperant
'immoble. La condicid resoluforia també preveia gue en aguest cas, el
comprador hauria de satisfer I'import equiv?‘lga%rigg utilitzacid.

a3
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3
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Aquesta resoluctd ha suposat el reconeixement d'un immoble que ha estat
registrat com a inversié immobiliaria per import de 1.986.670 euros (nota é),
lo baixa dels imports pendents de cobrament i la subrogacié per part de
PROCORNELLA en un préstec hipotecari contractat per F2 INNOVA i que es
troba liguidat al tancament de I'exercici 2013 i un ingrés en concepte
d'utilitzacié regisirat amb abonament al compte de pérdues i guanys de
I'exercici 2013 perimport de 369.429,77 euros.

5. El conveni d'aplagament de I'impor pendent per la venda d'equipament i
mobiliari per a I'edifici de lo tercera edat, signat amb ['entitat "Residencia
Teresa Duran-Fundacid per a ' Atencié a Persones Dependents", establic un
aplagoment a tres anys de I'import pendent amb vencimenis anuals i
interessos al tipus legal vigent. L'import pendent a llarg termini és de
158.456,15 euros i I'import pendent a curt termini és de 435.167,68 euros.
L'import a curt termini recull I'anualitat no satisfeta corresponent a I'exercici
2013, qixi com el venciment corresponent a I'exercici 2014 i els interessos
meritats fins a 31 de desembre de 2013. Es froba prevista la signatura d'una
addenda amb un nov calendari de venciments.

6. Deutors clients compra venda habitatges recull els imports derivats de
contractes privals de compra-venda amb pagament gjornat en relacié a
habitatges per facilitar I'accés diferit a la propietat. La possessid ha estat
entregada, restant pendent la formailitzacié de I'escriptura.

s venciments previstos per cls propers 5 anys, considerant els saldos de
Residencia Teresa Duraon i dels deutors clients per compra-venda
d'hobitatges a 31 de desembre de 2013 sén:

2014. 435.167,68 euros

2015. 483.813,91 euros

Eis venciments a 31 de desembre de 2012, que també consideraven els
imporis derivals de F2 INNOVA, eren:

2013. 597.952.24 euros
2014. 269.900,00 euros
2015. 293.940.58 euros
2016. 384.138,28 euros

7. Comespon al diposit pignorat constituit a 8anc Sabadell vinculat a l'aval per
I'import cobrat o compie del contracte de compra venda de la finca HCC
de Plana del Galet (veure apartats de Passius financers — Avangaments de
clients i avals — i d’Existéncies.).

' 8. Correspon a fiances conslituides a llarg termini a la Generadlitat de
. \ Catalunya com a diposits de les finances de lloguers rebudes.

Els instruments financers a curt termini presenten la seglent composicio:

a curt termini Saldo Inlclal Enfrades Sorfides Saldo Anal
b) Inversions linanceros
Préstec | parlides a cobrar

1. Deutors a ¢/ termini immobilitzat . 249.901,3% €]  1.335.58),30 & 110.370.45 €| 1.495.112.24 §
2. Allres octius finoncers 199.16 € 12.593.93 €] 12.793.09 §

TOTAL 270.100,55 €| 1.348.175,23 €[ 0,00€]  1.507.905,33 ¢

BT
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Al 31 de desembre de 2013, Deuvtors a curt termini inclou I'import a curt termini del
deute de "Residencia Teresa Durén", 435.167,48 eurcs

També inclou l'import ¢ cobrar derivat de ta Senténcia sobre I'expropiacid
redlifzada en el seu dia de part dels drets del Sector Ribera Salines i els interessos
meritats per un total de 1.059.944,56 euros {Indemnitzocid: 908.851,17 euros;
interessos: 151.093,39 euros). La indemnitzacid ha estat registrada dins de la partida
d'Altres resultats del compte de pérdues i guanys de l'exercici 2013 i els interessos
com a ingressos financers. Aguests imports es preveuen cobrar a finals de 2014,

¢) Deutors i 2012 ‘ 2013

1. Clienis 1.409.968.21 € $74.993,48 ¢
2. Clienls, empreses del grup 735.067.45 € 765.943.46 €
3. Deulors 84.583.49 € 283.521.17 €|
4. Avangament a proveidors 188.005,19 € 67.255,81 €
TOTAL 2.417.624,34 € 1.791.713,92 €

1. Del salde clients deutors les partides mes impoertants coresponen al deute del
de 295.382,70 euros de la Junta de Compensacié del PA10 de Comelld de
Liobregat, salde aguest, que es cancel 1a a principi del 2014.

2. Inclou imports pendents d'abonar de I'Ajuntament de Comellc‘:\ gue resten a
I'espera de la justificacié de despeses per part de PROCORNELLA.

3. Els moviments de I'exercici dels comptes comrectors representatius de les
peérdues per deteriorament originades pel risc de créedit, es detallen a
continuacié:

2013 20)2
Saldo iniciol 703.477.87 329.237.03
Dolacions 174.558.06 377.915.56
Reversions -55.750,84 ~3.4874.72
Aplicocions ~344.105.08 0.00
TOTAL 458.180,01 703.477,87

El reconeixement de les comreccions valoratives per deteriorament s'ha inclos
al'epigraf de “Perdues, detericrament i variacié de provisions per operacions
comercials” del compte de perdues i guanys, presentant el segUent detall;

2013 2012

Pérdues de crédits incobrables 0.00 3.690,52
Peérdues per deteriocroment de cradils per operocions

comerciols 174.558.06 37791556
Reversio del deleroramenl de crédhils per operacions

comercials -55.750,84 ~3.674,72
Allres provisions 104.418,36 293.215,16
JOTAL 223.225,58 671,144 52
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a.2) Passius financers:

CLASSES
instruments financers a llarg termini
Obligacions i aftres valor Derivals
Deutes anb entltals de crédit negocmbles Alres
2012 2013 2012 2013 2012 2013
55.689.494,68 €| 81.085.817,12€ 2.336.387.76 €| 2.198.704,05 €
& Oebits | partides a pegar
& [Passius a valor racnable
8 amb canvis en pérdues i
/ E guanys
/4 g Altres
Total 55.689.494,68 €] 81.085.817,12€ 2.336.387,76 €[ 2.198.704,05 €
CLASSES
Instruments financers a curt termini
Obligacions | altres valor Derivats
Deutes amb entitats de cradit negoclables Alues
2012 2013 2012 2013 2012 2013
28.647.037,75 € 2.199.006,33 € 14.606.960,85 €| 19.400.462,71 €
ﬁ Debits | partides a pagar
& [Passius a valor racnable
8 amb canvis en pérdues |
l.l‘_J guanys
< |Altres
2 Total 28.647.037,75 € 2.199.006,33 € 14.606.960,85:€| 19.400.482,71 €
CLASSES
Total
2012 2013
101.279.881.04 €] 104.883.990,21 €
ﬁ Débits i partides a pagar
&2 [Passius a valor raonable
8 anb canvis en pérdues i
E guanys
< |Altres
st Total 101.279.881,04 €| 104.883.990,21 €]
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Deutes amb entitats de credit

En ('exercici 2013, comencaven 'amortitzocid dels préstecs hipotecaris de
Ctra d'Esplugues, Republica Argentina i Salvador Allende 57-59, per la qual
cosa es va tenir la necessital de negociar una operacié de reestructuracié de
deute consistent en:

« Canceliacié de les linies de credit de 600.000 euros i 20.000.000 euros, i
( el préstec de 10.000.000 euros, per a constituir un préstec de 30.000.000
euros a llarg termini amb venciment en I'exercici 2026.

s  Ampliacié del perdode de caréncia i d'amortilzacié del préstec
hipotecari amb La Caixa dels terrenys de Cira d'Esplugues en 3 anys,
inici amortitzacié 2016 i amortitzacid final al 2026.

e Modificacid del préstec amb el BBVA, ampliont el periode
d'amortitzacié al'exercici 2020, amb vn pla d'amortitzacié trimestral

La informacid més rellevant relativa a Deutes amb entitats de crédit a llarg
termini i a curt termini es resumeix en els seguents quadres:

@ablzols Tdewlet
de Audlterfa ¥
A o Qvaacliorle, 5. A. 7 i

46



— e e

R —

984S ILpLR

Z9PSPISUS | 0950829 | 1L°2B6'96070¢ LE'1997284'92 BE RN SLLYOLYY'SZ BY'p61°489'55 V104
Q00 'o 030 Q00 i T UETLIT 02'9L£292 00 SIS sOsIeIsjU|
o0 0’0 Q00 0’0 00'Z+0qung 114 G0'000° 265 QU000 £4S o0 00000'009 (P2 DU DXIDJ) D
000 00 Q0’0 00’0 ojlausa juawpjunfy [PAY | 0QZ+0quUN3 Zi 952612529 85°261°25T A 000 00°000°000°07 HPRID oiup DXiDD) O
000 00 00'0 00 QB0 juawojunly DAy | §4°|+s0qund {174 00°000°00Q°01 91'865¥90'Y v8' 10 SE8'S 00'000°000°01 23|59 YAgd
000 00 000 0 Qligu0) juswojunly [oAY | 0O'Z+ioqung Sl 8S'LTOLL S 897L50°94V'E 00994 1vT9 00°000°000°01 3315914 ox03 O]
Q0'9L2Z1LL 00’0 Q00 Q0'94L2ZNLL £-1'92U1083 oI | §Z°I+20qun3 8C0C 08’568 68E'Y 5§29 L1 STEESLLE Y 09'S69°68E'Y uodaodi4 DXp3) O]
FAWZ AR 729 (Vead 9210228 £L9'V81°ZSS SC-£2 '02Uj29F bIUN | SZ'I+oqunl 8k SO'SPISISL A4 T4 9$'810'98° 1 £0'S92°59V'Z uoo9odiH XD O
00'9L1'C108 Q00 00’0 QBLIEI0S 45-£5 "OpUI||V IOPDADS | §Z'|+X09LNng geR brA A vivi 12995291 SO'SEOvés9 90919 L UoROdH DXipD O]
00°€29'0L€ 000 000 00'€Z9'0LE 425/ "RnOnids3oUD | §T1+0GUNT LER SRLLE Q4P PEVPSPL 1S CEV'ILY SU'CLIR4P uoD30diH DxiDD O]
09'508'T9 09'908°29 | COD 000 € oI9joJsed seBjojiqeH | syiorxoqung 9€02 Q6'LLLYR Flerdtoid £9'59.°08 C0ZLT L uooajodi4 oxoD) pAun|ojo)
o' greRs L 00’0 00295 L0T 0O’V 1&4Q95} T OI9|pJisaq 2BjojiqoH | Sy'0+ioqung SE0C P 6V LLVT XA 9'LESRET SURUYPree uooajodiy OXIDY RAUN|DIDY
€SI LSS o0 000 £S°LICLISS 1Z "Duluably 02Iqaday 1RYIp3 | 0E0+oqung [v/44 Q@ LIyeZsy L8'€L6°1ST € LEV LT Y Q' Liyszs'y uoo9iadiy oXIDD D
90°%0¥ 29082 | GO0 9080y L20& | 000 UL [9nuDy / sanBnids3on) | 0£10+0qung 9704 00 00rZrive ZI'eSZoLE MBI COC0rZrive unoajodiy oXpD O]
11721999 800 00’0 1L'v21998 NS QIDOLION SIB{DIGOH dH saxe) e 25190004 $85CT4T L9'S1TAL9 STSBY 148 uo3sj0di4 oxo) pAunjojo)

1BjoL saluly s3)3UdIPG salipjjlqowliuy oaduasag [T juaiuouap eloL juiLie) gnl) (a3} BIopl peduy ojbojodl Dleauouy |pylju3

SUQIsIaAL]
$DYUDIDS Z10Z opIPs

TYPSYISI'9S | 0950829 | 127286'950°08 LE'L99284'5C SY'EZE YT’ Ee €T 9006512 ZVL19'580°18 ZB'E00°ERL YR vl
000 0’0 00’0 000 €102 00'616°€0E 00'616'€08 ®'0 SIDjHSW SOss3IB|V|
000 0 000 000 Rliauwn) juswojunly [PAY | SE'peioqung 0eE 299999998 00'000000" L 19'999°999'L L9999 991°6 235214 YAgt
L uie] Q00 Q00 000 QB juawojunly (DAY | 00'C+Ioqung 92K 9895 I'EvE4Z 00'0 88'9S1'EV4'6T 00°000'000°0E o8js2ly oxjpg B
00'vLCTILL (1[e)¢} o/sX} 00%42ZNLL £°1 "O2uI2ga o | SZ71+0qung 8E 08'S68°48EY 29'0rZ'501 Z1'SS9'veZy 08'S68'68E'7 UDIBjOdiH DXIDD) O]
2EL61vLE L 000 SY'210eze 297817285 $Z-£Z 'D2UDPF dUr | §Z' | waqung 190’ yrovs 8Ll S0'PVT 68 SE9ET AL OE'ZrI'SITL upsajodiy DX O]
Q0BLUEI0G 0’0 00'q 00'8Z1'€10'6 45-/5 "OpuUS[lY OPDADS | §Z7|woqung ge0e SO'8L0' ¥4 1Z'691°vLL »9'898°418°9 TYOT 191, lio2ajodiH X102 0
00€29'0LE 000 000 00'€29'0LE 252 "senBnidsy ‘opD) | §Z'1+304un3 Fare4 L2958y 99'BLY P SO'Er 1 éSY 6101184y LodajodiH DxIo] O
09'508'Z9 09's08C9 | 000 [s.4)(¢] £ DI9|DYs3Q s95iDIARH | Sp'g+ioqung 9902 ¥0'01028 85942 IELOSL 00%/8'L6 uoajodiH Dxjp3) BAUN(D|D)
00" I8y e9L’l 00’0 00°£95"L0T 00716095} Z oi@|plsag 96joqoH | sp'gwioquny 53074 S8'5L1IPET 79'68L'28 SEPBEIIET SI?Ly'vwee uoD3jOdH X103 DAUNiD|DD
€SLIEL16S 0’0 000 €S1IE218'S | "ouluabiy oojanday PYIP3 | 0L'gwioqung 5494 UL VALY 2E'SeT vy FAMY AN QT ¥'STSP uo39jodiH oxio) B
080K L9062 | CO0 F0'BOV' L90°6C | OO0 BuUDW [Bnupdyy / sanbnids3onD | 08'g+loqund 90T S9PSELLECT 000 SPFSEELET [eloe gidi2a uadsjodiH oxio) 07
L'pL1998 000 Q00 L1998 SUNg QIooWoIY sIB|OqOH dH SRR (00 LLLLE99 SIeeeZe £YPECLL? LSV 168 UD23j0dIH OXID) DAUNDIDD

[ 2T 18]2U8|S3 sepD|[Iqoww] oiadjidsad SolRjU| JUSUI[BUSA [T ujua} pnd [OTITET] podu] p|Bojod]l DCENEI TR TTE]

SUCSIaAU|
5OjjUDiog T10Z oD
e -




Altres passius financers a liarg termini

Presenten el seglent detall:

Liarg teymint 2013 2012

Elsa 1.682.800.00 1.682.800,00
Subvenald Adauisicld s&l 0.00 293.550.00
Ajuniement de Cormelld 90.093,22 0,00
Flonces rebudes 42581083 340.067.76
TOTAL 2.198.704.05 2.334.387,76

Deute pendent de abonament per la odguisicid dels terrenys de I'antiga
“Cnstalena Europeas®.

Subvencié atorgada per la Generalitat de Catalunya per 'adquisicidé de sol
per habitatges protegits, que es manté com a préstec fins que no es realitz lo
promocié. Aquesta s'hauria d'haver realitzat al 2013 dis terrenys situats a la
unitat 89 del Sector Millds 2, s'ha soldicitat a la Generalitat de Catalunya una
ompliacié del termini de execucibé del projecie. En tant en quant, no es rebi
I'autoritzacié, I'import ha estat registral comptablement format part del passiu
corrent al 31 de desembre de 2013.

El saldo de les Flances rebudes comrespon majontariameni a les rebudes dels
lloguers contractes de lloguer d'aparcaments i habitatges.

Venciments dels passius a llarg terminl

Els ferminis de venciments per a els cincs anys seguents dels passius finances ¢
llarg termini son:

Venciment passius financers, any 2013

2015 1.922.479.41
2018 3.352.785,51
217 6,499.041,24
2018 6.793.395.93
més de S anys 44.716819,08
TOTAL £3.284.521,17

Venciment passius financers, any 2012

2014 10.303.145,48
2015 8.490.027.63
216 3.443.097.50
2017 3.446.875,08
mes de 5 onys 32.122.73475
TOTAL 58.025.882. 44
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Altres saldos amb venciment a curt termini

Els saldos a curt termini:

a curt termini 2012 2013

¢) Deutes amb entitats de crédlt

}. Préstec hipotecari Catalunya Caixa 112.959,55 € 118.119.37 €
2. Préstec hipotecar Catalunya Caixa 9.716.520.51 € 776.967.96 €
3. Linia de erédit "La Calxa” 18.555.179.49 € 0.00 €
4. Préstec BBVA 0,00 € 1.000.000.00 €
5. Interessos meritals i no abonals 262.378.20 € 303.919.00 €
4. Allres possius financers 4.575.800.17 € 4.904.921,99 €]
¢) Allres deutes comerclals | no comerclals

7. Credilos comerclals 2.074.427.41 € 1.452.699,54 €
8. Proveidors. empreses del grup 321.702,72 € 83.247.25 €|
9. Credilors diversos 1.651.190,30 € 1.977.718.72 €
10. Remuneracions pendenis de pagomeni 84.590,01 € 88.505,11 €
1. Avangament clients 5.897.250,04 €] 10.913.372,10 €
TOTAL 43.253.998,60 €| 21.599.439.04 q

Deules amb entitats de crédit comesponen a les partides amb venciment @
curt termini del deutes amb entitats financeres detallats en ['apariat anterior.

Allres passius financers inclou principalment el deule a cunt termini del
pagament a SGAB per l'adquisicié de temenys, escriptura signada al 2017,
restant el pagament de 4.401.890,00 eurcs, dels quals 3.955.974 euros
corresponen a preu i 445918 euvros als interessos meritats fins el 31 de
desembre de 2013 per 'aplacament dels anys 2011-2012 i 2013, al tipus
d'interés legal, al 2013 del 4%. També s'inclou la subvencid atorgada per la
Generdiitat de Catalunya per I'adquisicid de sol per habitatges protegits,
293.550 euros, i que s'ha registrat com a passiu corrent al 31 de desembre de
2013 d'acord amb que s'ha esmentat anteriorment.

Creditors comercials comrespon a proveidors de subminisiraments, prestacid
de serveis i execucid d'obres, també s'inclouen retencions de garanties
d'obres (5% de I'execucid matenal) pendents de venciment, les quals poden
ser abonades a canvi d'un aval bancari.

Proveidors, empreses del grup es corespon amb deutes amb parts vinculades
(veure nota 14).

Creditors diversos comrespon a prestacié de serveis i suoministraments.

Remuneracions pendents de pagament inclou la periodificacié de les pagues
extraordindrries meritades en I'exercici 201 3.

Avancaments de clients inclou:

b) pagameni avangat per la compra-venda de la finca resultant r,-f';.

a0




Cormrespon al pagament avangat del confrocte de compravenda signot
per I'adquisicié de la finca resullant del projecte de reparcelfacié del
sector Pisa. Posteriorment la societat compradora ¢ nofificat la sevo
negativa executar 1o compra, per la qual cosa, restaria pendent de
resoldre el coniracte.,

c) pagament avangai per la compra-venda de la finca HOC resultant de
nou planejament previst: 346 milers d'euros, Comespon al pagament
avanc¢at del contracte de compravenda de part de la finca HOC del
sector Plana del Galet a desenvolupar urbanisticament aquest propers
anys. {veure apanat d'existencies)

d) pagament cvangal per la compra-venda de la finca F resuliont del nou
planejament previst: 251 milers d’euros. Comrespon al pagament avancat
del contracte de compravenda de part de la finca F del sector Siemens-
Elsa a desenvolupar urbanisticament per a I'any 2015. (veure apartat
d'existencies)

e) pagament avangat per lc compra-venda de la finca 225 resultant del
projecte de reparcellacid a I'dmbit Ribera-Salines: 3.257 milers d'euros.
Correspon al pagament avangot del contracte de compravenda de part
de la finca 125 del sector Ribera-Salines a desenvolupar urbanisticament,
prevista I'escriptura per a 2016. (veure apariat d’existencies)

f) Ajuntament Comelld: 6.351 milers d’eurcs. Pla integral Fontsanta (4.602
milers d'eurcs), reurbanitzacié carrers (1.300 milers d'euros) i altres {449
milers d'euros) (nota. 16 Operacions amb parts vinculades).

Aquestes operacions comesponen a encomanes d'obres de I'Ajuntament
de Comella de Llobregal que practicament es trobaren eniregades i
realitzades al 2014.

Q) Alires: 482 milers d'euros

Altre informacid
Avals
Es troben constituils els seglents avals davant d’entitats financeres:

s Import: 8.000 euros, comissid 1,5 trimestral. Avala of Club de Basquet
Cornelld davant la Federocid Espanyola de Basqued.

o Import: 319.256 euros, comissid 0,15 trimestrol. Avala a la Junta de
compensacié de la Plana del Galet, per les obres d'urbanitzacioé al sector,
davant I'Ajuntament de Cornella. Aguest aval estd pendent de retornar, ja
que esta complida I'obligacid.

s Import: 60.000 euros, comissid 0,25 trimestral. Avaka per les obres
d'enderrocs davant I'Adif (Infraestructures ferrovidries). Aquest aval esta
pendent de retornar, ja que esta complida la obligacid.

o Import: 346.400 euros, comissid 1% timestral. Avalo el pogament avangat
pel contracte de compravenda de la finca HOC de Plona del Galet
(veure apartat anterior i Notes d’instruments financers i Existencies).
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Risc Financer

Les activitals de la Societat estan exposades a diversos riscs financers: risc de
credit, risc de tipus d'interés i risc de liquiditat.

La gestié delrisc financer esta controlada per la Direccid de la societat.
a} Risc de crédit

El risc de crédit sorgeix d'efectiv i equivalents a I'efectiu, aixi com a dels
deutors comercials i altres deutes, incloent compies a cobrament
pendents i fransaccions compromeases.

En relacié cls deutors, la Societatl avalua la qualitol dels mateixos,
considerant la seva posicid financera, I'experiéncia passada i altres factors,
Els limits individuals s'estableixen en funcid de criteris interns.

b) Risc de tipus d'interes

Els risc de tipus d'interés sorgeix principalment dels comptes financers que
la Socielat te establerta amb entitals financeres.

El tipus d'interes aplicat a aquest recurs és el de mercat (tipus d'interés
variable en funcié de I'euribor).

c) Risc de liquiditat

La Societat readlitza una gestid amb prudéncic del risc de liguiditat,
reclitzant un seguiment de las previsions de reserva de liquiditat de la
Societat en funcid dels fluxos d'efectiu previstos.

Informacid relaclonada amb el compte de perdues i guanys

A data 31/12/2013 els ingressos i despeses financeres calculats per aplicacid
del métode de d'interes efectiv sén 328.545 eurcs i 2.688.025 euros
respectivament. A data 31/12/2012 van ser de 175.062 euros i 2.208.721 euros
respectivament.

Informaclé sobre les aplacaments de pagament realitzats a proveidors.
Disposicié addicional tercera. “Deure d'informacid" de la Liei 15/2010, de 5 de
juliol.

Dies maxims de pagament per ¢ el 2012: 40 dies

Dies maxims de pagament per ¢ el 2013: 30 dies 4
pagaments redliizots | pendents de pagament o lo doto
de tancaments del balang
2013 202

import % impor! %
milers d'euros
dintre del termini maxim legal 4.489 68,56 13.538 65,28
resta 2059 31,44 7.200 34,72
total pagoments de I'exercici 4.548 100.00 20.738 100,00
PMP paogaments dies d'exces Q3 38
Aplacaments que a data de 1.156 1
toncomeni superen el termini
méxim legal
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10. Fons Propis

La composicid de les partides que formen Fepigraf “Fons Propis” és el seglent:

Conceple 2012 2013
Capital social 5.486.188.78 € 9.466.391,47 €
Prima d'emissio 1.780.207,71 € 1.780.207,71 €
Reserva legal 145,234,58 € 145.234,58 €
Reserva voluniaria 53.725.757,28 €| 41.751.844,04 €
| Reserva voluniaria NPGC 16.917,40 € 16.917,40 €
Reserva voluniaria fusid
Resultat exercici -11.884.129,06 € 144.476,45 €
TOTAL 49.270.176,69 €|  53.305.073,45 €|

1. Capital Social

Al tancament de I'exercici 2011, el Capital Social estava representat per 1.611
accions nominatives de 450,759081 € de valor nominal  cadascunag,
desemborsades en la seva totalitat per I'Ajuntament de Comnelld de Liobregat,
un total de 726.172,88 euros.

La Junta General d'Accionistes de 25 d'ociubre de 2012 vo aprovar augment

de capital mitjancant I'emissid de noves accions del mateix valor nominal de les

ja existents, mitjancant I'emissié de 10.560 noves accions, que van ser subscrites i

desemborsades integrament per I'Ajuntament de Cornelld de Liobregat.

L'acord d'augment de capital i modificacié d'estatuts va ser elevat escriptura
g publica amb nimero de protocol 1093 de data 19 de desembre de 2012,

\5\ Després de I'operacié descrita, al 31 de desembre de 2012, el Capital Social
estava representat per 12.171 accions nominatives de 450,759081 € de valor
nominal cadascuna, subscrites i desemborsades en la seva tolalitat per
I"Ajuntoment de Cornelld de Liobregat, sent el Capital Social de 5.486.188,78
euros.

Amb data 25 d'abril de 2013, la Junta General d'Accionistes ha aprovat un nou
_ augment de capital mitjancant 'emissio de 8.830 noves accions del mateix
(“/ valor nominal de les ja existents, qgue han estat subscrites i desemborsades
\ integrament per I' Ajuntament de Cornella de Liobregat. L'acord @'augment de
capital i modificacid d'estatuts va ser elevat escriptura publica amb numero de

protocol 553 a data 12 de juliol de 2013 | es troba inscrit en el Registre Mercantil.

Al 31 de desembre de 2013, el Capital Social es troba fixat en la suma de
9.466.391,47 €, estant completament subscrit, desemborsat i dividit, i represental
per 21.001 accions ordindries, nominatives i d'una sola série, de 450,7599081 € de
valor nominal cadascuna d'elles, numerades comrelativarsa

ambdds inclusius. \

L'accionista Unic de la Societat és I' Ajuntament .:,--"'



2. Reserva Legal

D'acord amb el previst en I'article 274 del Text Refés de la Llei de Societats de
Capital, les societats destinaran el 10% del benefici de ('exercici a la reserva
legal fins que aquesta assoleixi, ! 20% del capital social. Aquesta reserva,
mentre no superi el limit indicat, només podrd destinar-se a la compensacié de
pérdues en el cas que no existeixin clfres reserves suficients per o aquesta
finalitat.

S
w

Moviments de les reserves voluntaries
Els moviments de les reserves voluntaries en I'exercici 2013 han estat:

a. 11.884.129,06 euros, disminucid de reserves volunidries corresponen a les
perdues de I'any 2012.

b. 89.782,18 euros, comesponen a les despeses de constitucid de
I'ampliacié de capital del 20121 2013.

Els moviments de les reserves volunt&ries en 'exercici 2013 van ser:

a. 2.119.949,19 euros, disminucié de reserves voluntdaries corresponen a les
pérdues de ['any 2011.

b. 7.450.799.,22 euros, disminucid de les reserves voluntaries comesponen a
les obres del Pla Integral Sant lldefons assumides per PROCORNELLA,
incloent les diferéncies sorgides un cop liguidades les obres, en
compliment de I'acord det Ple de I' Ajuntament de Comelld de data 29
de setembre de 2011. Una part del cost de I'encomana d'obra i excés
de cost de I'obra respecte I'encomana de gestid subscrita es va registrar
comptablement amb céirec a Reserves, atés gue no es rebrd cap
import en contraprestacid per part de ['Ajuntament de Cornella
(accionista Unic). En base al fons de |'operacid, es va atorgar el
fractament comptable de distibucid de reserves ¢ ['Ajuntament de
Cornelld,
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11.

-

Existéncies

Els imports reconeguts sén els que es mostren en la segUent faula:

Exercici 2013

EX. 1. VIOAL (PS.EMP 4] 48.488.37 € -48.488.37 € 0.00¢
EX. 1. ELSA (JM31] B.352.925.51 € -8.352925.51 € 0.00 €
|EX. 1. JOAN FERNANDEZ 35 (JF35) 2.147.230.78 € 0.00 € 2.147.230.76 €
|EX. 1. SOLER CORTADA 20 [SC30} 326.908.88 € 32690888 € 0.00 €
|EX. T. SOLER CORTADA 24 (SC24) 352.500.55 € -352.500.55 € 0.00 €
[EX. T. MILLAS(2) B9 8.005.556.00 € -6.035.556.00 € 0.00 €
|EX. 1. B) APARELLAJE SIEMENS 71622251 € -718.222.51 € 0.00€
EX. Y. C) CALDERERIA SIEMENS 1.885.690.7% ¢ ~).BB5.490.79 € 0.00 €
EX.T. D] VALEO SIEMENS 4.784.709.73 € -4.784.709.73 ¢ 0.:00¢
EX. T. E) CALDERERIA SIEMENS 12.006.889.31 € -12.004.88%.31 ¢ 0.00¢
EX. T. ] APARELLAJE SIEMENS 459394765 € -4.593.947.65¢€ 0.00¢
EX. 1. AGRUPACIO SIEMENS {2) 5.079.948.07 € -5.079.948.07 ¢ 0.00 €
EX. T. RIBERA - SALINAS 11.020.538.05 € -11.020.558.05 € 0.00 €
O R e et e b A B TR R R 0,00 €] PRSORI 0.0 0 €1 S B A0S ST E) B 214723023 €|
DETERIORAMENT TERRENYS 1 SOLARS ~3.557.057,19 € 3.557.057,12 4 0.00€
EX. 1. RIBERA - SAUNAS (PMSH] $.056.010,00 € +9.054.010,00 € 0.00 €
YERRENYS ISOLARS PATRIMONIMUNICIPAL DE SOL 9.054.010,00 € 0.00 € 0,00 € -9.058.010.00 € 0.00¢
EX. DRETS P3 SOLER | CORTADA 48.845.71 ¢ 48.845.71 €
EX. PAI0 UNT2 LE 2.399.003.72 € 2.399.003.72 €
EX. PA2 UNT1 MENJADORS 1.185.121.41 € 1.165.121.41 €
EX. P1 MILLAS UNT2 1.951.458.02 € 539.943.90 €| 2.491.401.92 €
EX. P1 MILLAS UNT7 1.216773.51 € 1.21&4773.51 €
EX. P2 MILLAS UNT? 6.035.556.00 €| 4.035.558.00 €
EX. P2 MILLAS ALPS1 281.18%.12 ¢ 281.189.12 ¢
EX. P2 MILLAS ALP$3 53992278 € 539.922.28 €
EX. P1BAG UES 5.237.107.45 € $.237,107.85¢€
EX. P1BAG UE4 1.532.980.40 € 1.532.980.40 €
EX. PAS UNTI 2.278.458.41 € 2.278.458.41 €
BX, PASSATGE EM PORDANES 48.488.37 €| 4B.488.37 €
EX. PAS UNT3 837.752.33 ¢ §37.752.33 €
EX. 1. C} CALDERERIA SIEMENS 1.885.690.79 €| 1.885.490.79 €|
EX. 1. D} VALEO SIEMENS 4.784.709.73 ¢ 4.784.705.73 €
EX. 1. E) CALDERERIA SIEMENS 12.006.889.31 € 12.006.889.31 €
EX. T. AGRUPACIO SIEMENS (2) 5.079.948.07 € 5.079.948.07 €
EX. T. B) APARELLAJE SIEMENS 71622251 € 716.222.5) €
€X. 1. F) APARELLAJE SIEMENS 4.593.947.65 ¢ 2.593.947.45 €|
EX. JOAN MARAGALL B382.925,51 ¢ 8352.925.51 €
EX. T. HOC plona del golet 14.628.7346.84 € 11525417 € 14.741.991.01 ¢
EX. P3SOLER { CORTADA 2¢ 352.500.55 € 352.500.55 €
EX.P3 SOLER 1 CORTADA 20 324.908.88 ¢ 326.908.88 €
EX. ARE RIBERA - SAUNES 11.020.558.05 € 11.020.558.05 €
TERRENYS EN FASE D'URBANTZACIS 31.195.397,29 €| 72404378 € 0.00 € 58.025.455,62 €|

[DETERIORAMENY TERRENYS EN URBANIZACIO | -5.091.92021 €| -184.94300€|  -3.812.40700€|  -3.557.057.19 €

EX. T. RIBERA - SALINAS (PMSH) 9.056.010.00 € 9.054.010.00 €
TERRENYS FASE URB. PATRIMONIMUNICIPAL DE $OL 0,00 € 0,00 € 0,00 € 9.054.010,00 €| 9.05£.010,00 €
EX, OBRA MUR MILLAS-ALMEDA 185.515.55 ¢ 165.515.35 €
EX. OBRA SECTOR DESTRALETA 128.983.57 & 124.983.57 €
EX. URB.SECTOR SURIS 181.404.41 ¢ 181.404.81 €
EX. OBRA LC.A 85 MILLAS 1.007.508.60 €| 1.007.508.40 €
EX. OBRA LC.B B5S MILLAS 1.007.508.60 € 1.007.50B.40 €
EX. OBRA REHAMLITACIO FACANES FONTSANTA 4.103.725.02 € 6886 € 4.110043.48 €
EX. URE, CARRECS CORNELLA 310.353,14 € 859.698,12 € 1.170.051.26 €
EX. URB. ACCESSOS PRAT RIBA 349.700,00 €| 349.700.00 €
EX. URB. PLACA FONTSANTA 95.113.46 € 95.113.48 €
OBRES EN CURS 7.252.599,09 € 941.120,24 € 0,00 € 000¢ 8.213.829,33 €
IDETERIORAMENT OBRES EN CURS | -4me037n¢] ¢ (o (XY 0.00€] 47350373 ¢|
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Conceple saldo 2012 entrades sorfides traspas saldo 2013
FROJECTES | PLANEJAMENT TIAS5500 € 428.953,80.€| 0,00 € 1203511.60€
X, URBPLANJ. PAT BAGARIA-SANDOR 13607139 € 136.071,39 €
GESTIS URBAN BTICA 134.07),39 €| 0,00 € 0.00 € 0,00 € 136.071,39 €
HABTATGES

EX. HG, SURIS BI-5-7 BLOC A 5587543 € 55,875,43 ¢ 0.00¢
€X. HG. AV. Can Corls 46-48 207.567.72 €] 207.547,72 € 0.00¢€
EX. HG Avda Alps ) 281.189.12€ 28118912 ¢ 0.00¢
EX. HG Avda Alps3 53957228 ¢ 539.922.28 € 000 ¢
EX. HG Linia Elécirica 23-25 8201222¢€ 298.058,26 € 52395896 €
[APARCAMENTS I TRASTERS

EX. PK. MARIA FORTUNY 31 1.810,44 € 1810,44 €
EX. PK. BLOC L 118HG 5461500 € 58415.00€
EX. PK. BLOC R 118HG 3D.465.00 € 30.485,00 €
EX. TR, B1-5-7 BLOC A 143047 € 1430.67 €
EX. PK. D2 DESTRALETA 109.493.07 € 109.493,07 €
EX.TR. D2 DESTRALETA 44210 € 4423,10€
EX. PK. D3 DESTRALETA 238.180.80 € 238.180.80 €
EX.TR. D3 DESTRALETA 2225080 ¢ 22.250,80 €|
EX. PK. Chia. dEsplugues 75-77 18912300 € 189.123,00 €
€X. TR, Ciro. B'Esplugues 75-78 2413950 € 24,139,50 €
EX. PK. LINIA ELECTRICA (HABITAIGES PI\VEl-lé] 596.410,32 € £96.41032 €
EX. APARCAMENT GERDERA 1479693 € 1479693 €
EX. APARCM. ACACIA 5.685,88 ¢ 563558 €
EX. APARCM. VERGE FILAR 2343,04¢ 238304 €
EX. TRASTERS SOL 181.950,16 € 18195016 ¢
EX. PK. Solvador Alende 57-59 1.321.195.51 € 1321.195.51 €
BX. IR. SaMador Allende 57-59 325.595,15€ 32559515 ¢€
EX. PK. Linia Eiéciica 23-25 254.378,89 € 2837429 € 228004.60 €
EX. TR, Linjo Eclrico 23-25 75777.00 € 804838 € 69.630.64 €
LOCALS

EX.LOCAL D1 BESTRALETA 362.689.46 € 262.689.46 €
£X. LOCAL D2 DESTRALETA 344.1172.69 € 343.117.69 €
EX. LOCAL D3 DESTRALETA 77597520 € 77597520 €
EX. LOCAL Ciro d'Esplugues 75-77 184.074,00 € 18407600 €
E£X. LOCAL Unia Eldclico 23-25 244.908.43 364.908.43 €
EX. LOCAL Salvader ABende 57-59 178.744,44 € 178.744,44 €
PROMOCIONS ACABADES 7.663.341,95 ¢ 0.00€ 594.020,06 €] BNANA0E  613621049¢€
DETERIORAMENT OBRES ACABADES | DAY S0 €] A C S| S e FASE 70 “52654,74€
EXSTERCES et fa ot o i Tt W eE| U 113319.650,92€| _ 211A13042€|  596.02006€ 000€| 114837761 48 €
[DETERIORAMENT EXSTENCES | - -9213.35063€ - 18494300€|  -3312.407.00€] 741276€|  -5.08827387 €
[EXISTENGIES 104106.000.29€]  1920.187.62€]  -2716.306,04¢ I7.612,76€|  108.7894B7.61 €

Aspecles rellevants de I'exercici 2013

Durant I'exercici 2013 no s’ha finalitzat cap promocié d’habitatges.

Els moviments al 2013 han estat els segUents:

1. Terrenys i Solars.

S'han traspassat els terrenys i solars a la categoria d’existéncies de terrenys en
fase d'urbanilzacid" degut a que es troben inclosos en projecte urbanistics en
diversos estats d'execucid. €l temreny de Joan Ferndndez 35 es manté a

aquesta categoria.
2. Temenysisolars (PMSH).

L'aplicacid d'una part de I'aportacié del Ajuntament de Comelld del
Patrimoni Municipal de $ol i Habitatge per un import de 9.056.010 eurcs a
I'adquisicié de part les inques del Sector Ribera-Salinas també s'na trasliadat
a terenys en fase d'urbanitzacié.




Terrenys en fase d'urbanitzacid.

s Permuta dels drets d'edificacié d'un dels adjudicataris del Sector Soler i
Cortada i de la indemnitzacié pendent de rebre pel Sector per un
habitatge propietat de PROCORNELLA per import 68.845,71 euros

« D’acord amb el Projecte de reparcel acid del Sector Pisa s'han trasliadat
900 m2st d'edificabilitat del mateix a la parcella 82 de Millds, amb un
valor 539.943,90 euros, import gque es trobava classificat al tancament de
2013 com @ Inversions Immobilidries.

« La dotacid per depreciacié del 2013 correspon a la finca resultant del
sector Millas 2 per un impor de 184.943 euros.

« Finalitzaciéd de la urbanitzacid del sector Plana del Galet (finca HOC) per
un import de 115.254,17 euros

o La reversid del detericrament compiabilitat al 2013 per un import de
3.312.607 euros:

- Limport de 1.703.974 euros comrespon a la reversid de la
depreciacid dels ierrenys del sector siemens al ienir en compte
per una part el contracte de compravenda signat per la finca
resultant “F’ de 3.800 m2st per un import de 5.025.000 euros i
per l'altre la valoracié de lo resta del sector d'acord a les
perspeclives del sector. Resta doiada una depreciacid per un
import de 1.885.996 euros. (veure apartat d'avongament de
clients)

- LUimport de 798.050 euros corespon a la reversié de la
depreciacié dels terrenys del sector Plana de Galet al tenir en
compte el contracte de compravenda signat per part de lo
finca "HOC", per un total de 8.660 m2st i un import previst de
6.928.000 euros . Resta dotada una depreciacio per un import
de 3.483.487 eurcs. (veure apariat d’avangcament de clients)

- L'import de B810.583 euros comrespon a la reversié de la
depreciacié dels terrenys inclosos a Sector de Linia Eléctrica.

- Addicionalment, s"ha signat un contracte de compravendao per
una finca resultant del secior Ribera-Salines, per un import de
9.870.689 euros. (veure apartat d'avancament de clients)

Obres en curs.

S'han finalitzat les obres de les fagcanes dels edificis de Fontsanta, dintre del Pla
Infegral de baris en un import final de 4.110.043.68 euros, pendent de
liguidacié de I'obra.

S'han finalitzat les obres de reurbanitzacié de diversos carmers de Cornella de
Liobregat incloses a I'encomana de serveis feta per I' Ajuntament de Cornell.
Les obres han finalitzat al julicl del 2013, restant pendent la liquidacié de I'obra.

L'Ajuntament de Comella de Liobregat ha encomanat ol 2013 les obres de re
urbanitzaciéd de la plaga Fontsanta situada entre els blocs dels edificis de
Fontsania. La finalitzacid de les obres esta prevista al maig del 2014. L'import
fotal def projecte és de §99.958,22 euros.

Gestid urbanistica ;
$'han activat les despeses d'urbaniizacié gestionfigles per F
Soler i Cortada. La recuperacié d'aquest actiuglndrgisi
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. propietaris del sector i increment del valor de les finques resultants del Projecte
[ i propietat de PROCORNELLA.

6. Promocions acabades

Les baixes corresponen ¢ 4 habitatges venuts (dos a la promocié de Linia
Eléctrica 23-25, un a Cira d’Esplugues 44-48 i un alire a la promocid de Suris).

La resta comesponen a places d'aparcament i trasters vinculats.

Exercici 2012
Concepte saldo 2011 enfrades sorfides  ltrasp, almmob.| saldo 2012
EX. T. VIDAL (PS EMP.8) 48.488,37 € 45.488,37 €
EX. T. ELSA (JM31) 8.352.925.5) ¢ 8235292551 €
EX. T. JOAN FERNANDEZ 35 (JF35) 214723078 € 214720078 €
EX. 1. SOLER CORTADA 20 (5C 20) 326.908.88 € 326908.88 €
EX. 1. SOLER CORTADA 24 {SC24) 352.500.55 € 352.500,55 ¢
EX, T. MILLAS(2) B9 6035.555,00 ¢ 41035.556.00 €
EX. T. By AP ARELLAJE SIEMENS 71622251 ¢ 71622251 €
EX. 1. C| CALDERERIA SIEMENS 1.885.690,79 € 1.885.490,79 €
¢ €X. I, D) VALEO SIEMENS 4.784.709.73 € 4.784.709.73 €
EX. 1, E) CALDERERIA SIEMENS 12.006.859.31 € 12.006.889.31 €
€X. 1, £) APARELLAJE SIEMENS 4.593.947.85 € 459394765 €
€X. 7. AGRUPACIO SIEMENS {2] 5.079.948.07 € 5.079.948.07 €
EX. . RIBERA - SALINAS 20017.228,44 € $9.339.61 €] 9.085010.00 € 1.020.558,05 €
TERRENYS ISOLARS 86.348.244, 59 € 9.81¢| 9.05401000¢ 000&| 57.351.57520 €
DETERIORAMENT TERRENYS ISOLARS | - -989.32419€| -2.874091.00€|  -284.358.00 € | 13557.057.19 €
€X. Y. RIBERA - SALINAS (PMSH) 9.056.010.00 € 9,055.010.00 €
TERRENYS [SOLARS PATRIMONIMUNICIPAL DE SOL 0.00€|  9.05601000¢€ 0.00€ 0.00€ 5.056.010,00 €
EX. 1. HOC planc del galet 13.534052,42 €| 1.092.708.42€ 14.62673584 €
EX. 1. PA2 UNITAT | MENJADORS 1.168.121,41 € 1.165.121.41 €
EX. 1. MILLAS(1) PARC.2 1.951.458.02 € 1.951.458.02 €
EX. 1. MILLAS[1) PARC.7 121677351 € 1.216.773.51
EX.T. PA3 UNITAT 1 222845841 € 2.228.458.41 €
EX.T. PAA UNITAT 3 83775733 § 837.757.33 €
£X.1. PAI UES BAGARIA 000 5237.107.65¢ 5.237.107.45 €
EX. T.PAl UES BAGARIA 000€ 1.532980.40¢ 1.532.980.40 €
EX.T. PAIO UNITAT 2 47124398 ¢€ 192775074 € 2.399.003,72 €
TERRENYS EN FASE D'URBANI’IIACb 21.404.845,08 € 0.00€ 0,00 € 31.195.3%7.2% €
[DETERIORAMENT TERREN'YS EN URBANNZACIO 284873479 €| T lmsazmooe] T ™ T I5091.520.21 €
£X. OBRA PAVELLO SANT ILDEFONS 10.935.288,27 € 10,938.288,27 € 0.00€
EX. OBRA CEIP ALMEDA 3.949.145,64 € 3969.145.64 € 0,00 ¢
£X. OBRA MUR MILLAS-ALMEDA 165.515,55 ¢ 165.515,55 €
£X. OBRA SECTOR DESTRALETA 12698357 € 128.983.57 €
£X. URBSECTOR SURIS 181.404,61 € 181.404.61 €
£X OBRA. BIBUOTECA STILDF 150068387 €|  wazsnsa€] 481514841 € 0.00 ¢
£X. OBRA. VIAL SALV.DALI 806.924.73 € 80592473 € 0.00 ¢
£X. OBRA. BRESSOL MIRANDA 1.672.529.84 € 167252984 € 0.00¢
£X. OBRA. PX ALMOG AVERS 377596502 € 1396297 €| 3.789.927.99 ¢ 0.00¢&
£X. OBRA ACCESSOS CEIP AUMEDA 41307888 € 413.078,88 € 0.00¢
£X. URB. ENTORN BIBLIOTECA STLDF 390.433.59 € AB672¢| 40487031 € 0.00 ¢
EX. URB. AV.REP ARGENTINA 2288.064.72 € 226806472 € 0.00¢
< £X. PROJ.CENTRE CIVIC PELL 115.185.00 € -115.165.00 € 0,00 €
EX. OBRA EDF.ANNEX MERCAT 1.109.703,44 € -15905,44 €| )1.093.798.00 € 0.00 ¢
EX. OBRA LC.A 85 MILLAS 1.007.508.40 € 1.007.508.40 €
EX. OBRALC.B BS MILLAS 1.007.508,40 € 1.007.508.40 €
£X. OBRA REHABILITACHS FACANES FONTSANTA 74521208 €| 3.484254.82€ 125.751.48 € 410372502 ¢
€X. URB. CARRECS CORNELLA 0.00 € 31035314 € 310.353.14 €
EX. URB. ACCESSOS PRAT RIBA 000€l  349.70000 ¢ 349.700.00 €
OBRES EN CURS 3123411590 €|  Aan07855¢| 2Me24798.41€] 178769484 € 7.252.899.09 €
\ [DETERIORAMENT OBRESEN CURS | -4;ss03m¢ ] e i e et TR
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Conceple saldo 2011 enfrades sortides frasp a immob saldo 2012 |
PROJECTES | PLANEJAMENT 1.018.920,61 € 55.417.43 € 299.783,04 € 774.555,00.€|
EX. URB.PLANJ. PAl BAGARIA-SANDOR 6.869.137,89 € 275.524,55€¢|  7.008.591,05¢ 136.071,39 €
GESTIO URBANKTICA £.869.137,89 € 275.524,55€|  7.008.59),05€ 0,00 € 134.071,39 €
HABITATGES

EX. HG. D3 DESTRALETA 42.805.60 € $2.805,60 € 0.00¢€
EX. HG. Ctra d'Esplugues 7577 31435800 ¢ -315358,00€ 0,L0¢
EX. HG. SURIS B1-57 BLOC A 55.875.43€ 55.875,43 €
EX. HG. AV. Can Corls 44-48 207.567.72 €| 207.567,72 €
EX. HG Avda Alps | 281.189,12 ¢ 2681.189,12 &
EX. HG Avda Alps 3 539.922.28 & 539.922.28 €
€X. HG Solv ador Alliende 57-59 4.396:336.25 € 439633825 € 000 ¢
EX. HG Linio Eléctiica 1-3 £.266.762,00 €| -6.264.782,00 € 000€
EX. HG Linia Biéclvica 23-25 2.100.875,45 & 1.002.277.32 € -276.586,11 € 822.012,22€
AP ARCAMENTS | TRASTERS

€X. PK. MARIA FORTUNY 31 1.810,44 € 1.810,44 €
EX. PK.BLOC L 118HG 4741573 € 7.199.27 6 5441500 ¢
EX.PK.BLOCR 118HG 13.542,06 € 1692294 € 30.465,00 €
EX.TR. B1-5-7 BLOC A 2.54341 € 111274 € 1.430,87 €
EX. PK. 02 DESTRALETA 109.693,07 € 109.693.07 €
EX. TR. D2 DESTRALETA 4.42310€ 4423,10 €
EX. PK. D3 DESTRALETA 250.936,40 € 12.755,60 € 238.180.80 €
EX. TR. D3 DESTRALETA 22.250.80 € 2225080 &
EX. PK. Clro. d'Esplugues 75-77 237.76500 € -48.64200 € 189.123,00 €
EX. IR. Ctra. d'Esplugues 75-78 31.762,50 € 7.62300€ 24.139.50 &
EX. PK. UNIA ELECTRICA (HABITATGES PAVELLO) 506,410,32 € 594.410.32 €
EX. AP ARCAMENT GERDERA 14.796,93 & 14.796,93 ¢
EX. APARCM. ACACIA 568558 € 5.485.58 ¢
EX. APARCM. VERGE PILAR 234304 € 234304 €
EX. TRASTERS SOL 181.980.16 € 181.950,16 ¢
EX. PK.Solvader Allende 57-59 2006211,56 € -695.015.78 € 1.321.195,51 ¢
EX. TR. Sav ador Allende §7-59 47480525 ¢ -151.210,10 € 325.595,15 ¢
EX. PK. Uinig Eléclica 23-25 374.338.44 ¢ 91.18502¢& -26.774,55 € 256.378,89 §
EX. TR. Linio Eléctrico 23-25 100.951,81 € 19.702.02 € -5.472,79€ 75.777.00 €
EX. PK Prat de lo Riba 4301.52887 € 349.700,00 & -3.951.828.87 € 0.00¢
EX. PK Almogay ers 3.769.927,99 € 160.599.50 € -3.629.328,09 € 0.00€
LOCALS

EX. LOCAL D1 DESTRALETA 362.489.46 €| 362.689.46 ¢
EX. LOCAL D2 DESTRALETA 344.117.89 € 344.117.49 €
EX. LOCAL D3 DESTRALETA 77597520 € 775.975,20¢
EX. LOCAL Chia d'Esplugues 75-77 164.076,00 € 1464.076.00 €
EX. LOCAL Linia Eleclrica 23-25 354,908,433 € 344.908,43 €
EX. LOCAL Salvodor Allande 57-59 178.744,44 € 178.744,44 €
PROMOCIONS ACABADES 25209.387,49 €|  3.81405020€| 1.700.13820€|  -19.769.957.54 € 7.553.341,95 €
[DETERIORAMENT OBRES ACABADES | -alidssoe|  -s9.a2100€¢ | |7 "-s0a4550¢]
EXISTENCIES | 15408485365€| 27.481.970,55€| 45.589.32090€| -21.557.64523B€| 113.319.650,92€
IDETERIORAMENT EXSTENCES | 437aN121¢| -523172042€]  -341.481,00€| ‘"'_‘_'T:EE|‘"SE2'1E§§6.7§ €
EXISTENCIES 149.761.542,44 €] 22.250.250,13 €] 46.347.838,90 €| -21.557.652,28 €| 104.1'06.303.20'€.|

Assegurances: La societat té contractades una polissa d'assegurances per cobrir
els riscos als que estan subjectes els elements de les exisiéncies. Per una part una
polissa de Responsabilitat Civil per a obres en curs com una vegada finalitzades
les obres com a immobles (ja siguin buits o el lloguer) i com ¢ constructors enlare

urbanitzacié de carrers.




Actius no generadors d'efectius

S'inclouen els seglenis elemenits:

Achlivs no generadors de fluxos d'elecHu (Ordre EHA733/2010 de 25 de marg)

Cosl Saldo Inlclal Enfrades Sortides Soldo final
Apatcarenl concesslé Acacia 5.485.58 &€ 5.485.58 €
Aparcament conecessié Verge
del plior 2.343,04 € 234304 €
Aparcament concessié Linia
Electrica 594.410.32 € 596.410,32 €
Trosters concestd Sol 181.808,25 € 181.808,25 (I
Total 788.247.19 €| 247,
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12.

Situacio fiscal

D'acord amb la legislacid vigent, els impostos no poden considerar-se
definiivoment liquidats fins que les declaracions presentades hagin estal
inspaccionades per les autortats fiscals o hagi franscomegut el {ermini de
prescripcié de quatre anys.

La Societal té oberis o possibles inspeccions tots els tributs gue I sén aplicables,
comesponents a fots els exercicis no prescrits, oixi com les comesponents
cotitzacions a la seguretat Social. Els Administradors consideren que no es
derivarien possius addicionals rellevants per a la Societat com a conseqiéncia
d'una eventual inspeccié.

A efectes de tributacié de 'impost sobre societats, la Societat aplica la bonificacid
del 99% de la quota integra prevista en 'arlicle 34.2 del RDL 4/2004, de 5 de marg,
gue aprova el Text Refds de la Llei de I'lmpost sobre Societats.

Els saldos dels comptes d' Administracions PUbliques son els seglents:

2012 2013
Administracions pibliques import import créditor import import créditor
deutor deutor
H.P. IVA -35.225.25 € 337.922,44 €
SUBVENCIONS
Generalitat Catalunya
(O.L.H, i Borsa Jove) 27.093,00 €
Ajuniament, Fira Infantif 25.000,00 € 25.000.00 €
Generalital Catalunyo. 51,784,584 € 24.014,54 €
Creacié Empreses
Generalitat Catalunya, 840,00 € 840,00 €
Projecte Impuls
Generalitat Catolunya. 11.200,00 € 2.240.00 €
Jornades | seminaris
DI8A, Comelld Creacié 5.000.00 €
DIBA, 1eixi{ productiu 115.200,00 € 80.000,00 €
DIBA, Espais escenics 2.602,00 €
municipals
H.P. DEUTORA IMPS.SOC. 9.764,85 € 4.67).68 €
H.P. IMPOSTOS DIFERITS 13.080.48 € 13.080.48 €
H.P. IRPF 21.623,01 € 71.669,71 €
SEGURETAT SOCIAL CRED. 85.407,95 € 81.286,02 €|
TOTAL 210.441,94 € 120,111,464 €| 477.290,68 € 164.036,41 €|

La societat 1€ pendent la devolucid per poart de I'administracid d'Hisendo
Holandesa d'un IVA abonat per un import de 20.493 euros.

La liquidacic de I''VA comresponen a desembre de 2013 és deutora per un impon
de 317.418,49 euros.

Les refencions de IRPF de desembre de 2013 ha augmentat amb respecie al 2012.
Aguest any 2012, el Reial Decret llei 20/2012, de 13 de juliol, de mesures per
garantir I'estabilitat pressupostaria i de foment de la competitivitat, en el seu

desembre.
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La conciliacié del resultat comptable amb la base imposable de 'impost sobre
Societats és:

2013 2012

Resultat del compte de pérdues | guanys 144.476,45 -11.884.129,04
Diferéncies

Altres provisions no deduibles fiscalment 98.671,19 -248.288.14
Deteriorament del volor d'elements potrimonials 255.766,70 9.949.832,17
Reversid del detericrament del velor d'elements patimoniols ~4.017.299.79 -341.481,00
Ajustaments per la limitacié en lo deduibliitat en despeses

finonceres 1.359.479,37 1.033.659.3
Ajustomenits per la fimilocié en la deduibilitat d'amartitzacions 555.081,79 0,00
Base Imposable -1.603.824 29 -1.488.384,82

La societat t& pendent d'aplicacié en propers exercicis les seglents bases
imposables negatives.

Exercici d'origen Import
200) 254.528,88
- 2002 169.699.80
2005 226.699.38
208 2.740.25
2009 672.366,04
2010 656.803,98
2011 1.742.644,73
212 1.4£8.384,82
2013 1.603.824,29
TOTAL 6.827.5692,17

Fins ['exercici 2010, les bases a compensar fins a I'exercici 2010 inclds provenen de la
Societat absorbida PRECSA (Nota 1)

La despesa financera pendent de deduccié fiscal en exercicis posteriors &s:

Exerclel d'origen Import

012 1.033.659,23
213 1.359.476.37
TOTAL 2.393.135,40

Les amortitzacions pendent de deduccié fiscal en exercicis posteriors és;

Exercici d'srigen Import
2013 £55.081,79
TOTAL 555.081,7¢

4 Badlssta Tépuleo
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13.

Ingressos i despeses

1. Els moviments de les partides de compres i despeses sén

dintre de I'Estat Espanyol.

totes realitzades

¥

Concepfe 2012 2013

Compra Immobles i terenys 461.609.43 € 68.845,71 €
Subministraments - presiocioé serv eis arées

sociali economico 702.948,36 € 1.594.094,47 €
Qbres urbonitzocld 4.578.056,58 € 235.044,18 €
Cerlificacions 1 despeses de promecions Grea uroane 4.101.859,01 € 1.020.178,97 €
Trebolls reafitzals per alires empreses 1.458.270.464 € 312.673.65 €
Traspas dimmobilitzot o existéncies 2.795.048.98 € 539.94390 €
Variacié d'exisiéncies -9.849.891.82¢€ -554.088,82 €
Serv eis extenors 2.294.79411 € 2.878.533,63 €
Trivuts 478.854,19 € 834,375,47 €
Sou i solaris 2.751.957.4%9 € 3.168.355,36 €
Indemnifzacions 0.00€ 158.119,67 €
Seguretat Social general 749.438,34 € 849.258,18 €
Despeses de personal 3.501.395,83€” 4.175.733,21 €
Pérdues credits incobrables 3.690,52 € 000¢€
Despeses inoncereas 2.208.721,00 € 2.688.024.77 €
Despeses excepcionals 1.773,58 € 147.289.75 €
Dotocions per amorlizacions 1.664.488,94 € 1.850.272.64 €
Pérdues per detericrament iolires otras dotacions 671.130,72 € 278.976,42 €
Peérdues per deteriorament elements patdmonials 5.949.832,17 € 46.281,48 €
Tolal Compres | despeses 26.622.582,24 € 15.816.179,63 €

2. Els increments en despeses venen generats per la posada en funcionament de
la gestio de Complex Esportiu Can Mercader i la Ludoteca - Centre Civic.

A l'aportat de “subministraments — presiacié de serveis de les drees social i
econdmica” hi ha un increment significativ amb respecie el 2012 degut a un
canvi de criteri comptable de despeses compiabilitzades anteriorment com ¢
"tfreballs realitzats per alires empreses"”.

A l'apartat de sous i salaris, I'increment ve derivat pel personal contractat als nou
serveis i I'encomana de gestié de I'ajuntament de Cormnelld per a la reurbanitzacio
de carrers i plaga Fontsanta.

A més al 2012 no es va comptabilitzat ni pagar la paga extraordinaria del mes de
desembre d'acord amb el Reial Decret llei 20/2012, de 13 de juliol, de mesures per
garantir 'establilitat pressupostara i de foment de la competitivitat, en el seu
article 2.1, establi per a 'any 2012 la seva supressid. L'import coresponent a la
paga extraordindria de desembre de 2012 s'estima en 222.270 euros (sous i salaris i
seguretat socml) El seu reconelxemeni comptoble com a despeso es produlro
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2. Els moviments de ies partides de vendes i ingressos son totes realitzades dintre

de I'Estat Espanyol.

Conceple L 2012 v 2013

Vendg iingressos area urbana 18.599.811,45 € 1.470.644,49 €
Ingressos prestacié serv eis drees social i econdmica 2.616.047,76 € 2.879.035,30 €
Arrendaments 1.448.279.41 € 1.932.262,28 €
Voriacié de existencies -41.359.286,89 € 944.021,74 €
Treballs reglilzots perimmobilitzat 21.557.652,38 € 0,00 €
Subv encions 2.550.388.86 € 3.347.484.67 €
Altres ingressos de gestié 64.364,23 € 76.628,88 €
Ingressos inancers 175.061,77 € 328.545,40 €
Ingressos excepcionals 44.149,95€ 1.078.467,91 €
Excessos t gplicacions prov isions div erses 8.480.503.26 € 55.75084 €
Aplicacions per detericrament elements patrimonialt 341.481,00 € 3.807.814,57 €
Total vendes i ingressos 14.738.453,18 € 15.940.855,08 €

Ingressos excepcionals inclou principalment els ingressos previstos els derivots
de la Seniéncia sobre I'expropiacié realitzada en el seu dia de part dels drets
del Seclor Ribera Salines, 208.851,17 euros (veure apartat d'actius financers).
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‘/ 14. Provisions i contingéncies

En relacié a les provisions que apareixen en el balang de la societat, el detall de
les provisions a 31 de desembre de 2013 és el seglent;

Import

A 1/01/2013 501.390,24 €

Dotacions amb carrec a resultats 105.149,69 €

Aplicacié amb carrec a resultats -6.478,50 €

Pogaments en |I'exercici

Traspassos i altres

A 31/12/2013 600.061,43 €
La composicid del saldo és 1o segUent:
Conceple = 2012 enfrades sorfides 2018
PROV.ANAL GRUES-2B 25139024 € 105.149,69 € 4.478,50 € 350.061.43 €
PROV.ANAL ZONA VERDA PA! TRAVESSER A-SANDOR 250.000.00 € 250.000,00 €
Tolal provisions 501.39024 € 105.149,4% € 8.478.50 € 600.061,43 €

La finalitzacid de les obres d'urbanitzacid del PA1 Bagaria — Travessera — Sandor
(restaria I'urbanitzacié de la zona verda, -250.000 euros-), gestionat pel sistema de
cooperacid per Procornelld ha permet imputar als terrenys resultant les caregues
que inicialment s'havien aprovisionat. Les obres d'urbanitzacié de les zones verdes
s'han finaliizat a principis de 2014.

Dintre d'aquest apartat hauvrien de mencionar que la socielat te coberis els
possibles riscos i contingents per eviccié, sanejament i garantia mitjancant
diferents medis.

a. Asseguran¢a decennal per deu anys, d’acord amb lo llei 38/1999, de
- Ordenacid de I'edificacid, per a les promocions d'habitalges que
cobriria desperfectes en I'estructura | fonaments de I’'edifici

de la signatura del acta de recepcid provisional, El saldo retingut a
data 31 de desembre de 2013 es de 723.104 euros, i al 2012 era de
1.317.150 euros.

c. Aval indefinit a com a garantia del 5% les obres executades rebut a

canvi de la devolucid de les retencions. A data de 31 d desembre de

' 2013 tenim avals per un import de 1.120.295 euros, 1.459.559 euros ai 31
de desembre de 2012.

N b. Retencid del 5% de I'execucidé material de les obres durant un anys des
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Subvencions, donacions i llegats

Dintre de la categoric de subvencions, donacions i llegats esta comptabilitat el
valor del palrimoni cedit per I'Ajuntament de Comnelld per o la seva gestid
econdmica i el fons d'amortitzacié, tal i com a comentat a 'apartat 5 i 6,
d'immobilitzal material i inversions Immobilidries.

Exercici 2013
Conceple saldo Inlclal onfrades wrtldes Ingrs.exec. saldo Tinal

[Pahtimaal en cesslé
Edifici Centre - Fira - Auditor 14.127.995,17 € 14.127.995.17 ¢
Fons d'amortitzacié -4.801.478,56 € 232.5589.93 € -5.084.036.49 €
Edilicl Pare Esportiv Liobregal 25.721.768.10 € 25.721.78B.10 €]
Fons d'amortitzociéd =1.712.505.90 € 48871387 €[ 2.201.219.57 €
Edifici Complex Esporliv Can Mercader 6.912.698.27 ¢ 6.912.698,27 €
Fors d'omartifzocia 100.21954 € -100.219.54 €
Edifici Ludoleca - Centre Civie 1.198.8628,45 € 1.196.823.65 €
Fons d'omortitzocié 17.755.70 € -17.75570 €
Patrimoni cessié {oporcameni 34191223 ¢ 34191223 ¢
Fons d'omortitzacid ~116.129.17 € 6.379.96 € -122.509,13 €
Patrirmoni Municipol de 58l §
habitatge 13.775.062.33 € 559.440,00 €] 14.334.502.33 €]

' 4733552804 BSLAVE692 €] ] | Bv5EmE0e| 5961240348 €

Conceple salde inicial ~ enkrades sarfides Ingrs.exec.
Subvenclons
AJuntament de Cornella
Subvendié de Funcionamenl 2.121.000.00 € 2.121.000.00 €
Subvencié de capital 769.183.50 € 70.155.84 € 499.028.04 €
Subvencié de copital PELL 310.787.91 € 31.493.49 ¢ 279.293.42 ¢
Subvendié Fira infantlt 25.000.00 € 25.000.00 €
Generalifal do Catalunya
Subv. Capilal habilotges de 15448243 ¢ 8.96292 ¢ 145.519.51 ¢
lloguer Surs
Oficino local dhobilatges 1 23.877.00 € 2.877.00¢|
Borsa Jove
Habitafges de lloguer Suris 8.184,05¢ 8.184.05 €|
{inleressos)
Hobitaiges de lloguer Suris 11.845,3) € 11.845.31 ¢
{omortitzacié)
AODL 18.97526 € 76.975,24 €
Dipulacld de Barcelona
Diba Espois Escenics 2.602.00 €| 2.802,00 €
Diba Reempresa 4.000.00 €| 8.000.00 €
Creocid Teixit Preduetiu S780,00 ¢ 80.000.00 € 85.780.00 ¢
Conveni Mcroempreses
1.240.214.24 € 2.355.483,62

[Tatal 48 575 B40.44 3 _11.024.450.54

Oins de les arees de la societat es troben els diferents immobles:;
Area social

Parc Espontiu Llobregat (PELL). A I'any 2005 I' Ajuntament de Cornella va crear el
servel public local de practica de I'esport de diferents modalitats ¢l Parc Esportiu
Uobregat, constituit per un pavelld esportiv on cedit entre d'altres al Basquel
Club Cornelld, una piscina coberta i una altra descoberta, qixi com a diverses
sales omb material de gimnads.

Ludofeca | Centre Civic. Mitjiangant acord del Ple de I' Ajuntament de Comella
de data 21 de mare de 2013 queda adscrit a Vimmobilitzat de PROCORNELLA
amb la concessid de la gestid directa dels serveis publics a I'ambit sociocultural
del nou Centre Civic - Ludoteca situat a I'edifici del Parc Esportiu Llobregot En
aqguest centre es fan tot tipus d*activitals socioculturals. i

Comelld de dota 21 de mar¢ de 2013 gueda adscrit a
PROCORNELLA amb la concessid de la gestié directa del k
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situades al Parc Can Mercader despres de les reformes redlitzades per
I'Ajuniament. Junt amb el Parc Esportiv Llobregat doten al municipi de dues
instal lacions importants per ol desenvolupament de I'esport.

Area Econdmica
Recinte Firal. Organifzacié de Fires.

Auditori. Amendament a tercers per a representacions promogudes per la propia
societat, com a per tercers.

Edifici annex a I'Auditori: Espai on la societfat te la seva seu social.

Centre de Empreses; Arendament a tercers de moduls i naus, i prestacié de
serveis diversos i assessorament d’empreses.

Area Urbana

Aparcament Moritz. Lo cessid per a gestionar de 62 places de 'aparcament
Moritz, gue com a contraparida al passiv troben un "patrimoni en cessid™ i un
“fons d'amorlitzacié” per part de I' Ajuntament de Cornelld.

Patrimoni Municipal de Sl | Habitatge. El Ple de I'Ajuntament de data 17 de
desembre va adoptar entre d'dltres I'acord d'aprovar la memdria de data 1)
de desembre de 2007 en lo gque s'estableix la transferéncia dels elements
necessaris (solars i dofacions econdmiques) del patiimoni municipal del s i
I'habitatge de I'Ajuntament de Comella a la empresa EMDUCSA com a entitat
urbanistica especial i com a mitja propi instrumental per a la gestié d'aguests
recursos d'acord amb ('anticle 8 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, de Dret
a I'Habitatge. La caracteristica essencial d'aguesta gestié estd en la dedicacid
exclusiva dels recursos del Patrimoni Municipal del SOl i de I'habitatge a
adquisicidé © generacid de sdl i habitatge.

En el mateix acord s'estableix una primera dotacié econdmica del patrimoni
municipal del sdli de I'habitatge de 9.038.010 euros.

€l Ple de I' Ajuntament de Comella a data 27 d’abril de 2011 ocorda una segona
dotacid economica per un import de 3.428.617,33 euros

| per Ultim, el Ple de I'Ajuntament a data 28 de juliol de 2011 acorda una tercera
dotacié econdmica per un import de 1.308.435 euros

Al 2012, es va aplicar la dotacid econdmica de Potimoni Municipal de sél i
habitalge per un import de 9.056.010 euros a pant dels terrenys adquirits a SGAB
en el Sector Ribera-Salinas | escripturats ol 2011, per un valor total a existencies
de 20.076.568,05 euros.

A data 31 de gener de 2013, I'Ajuntament de Cornelld de Llobregat va adoptar
I'acord de designar a PROCORNELLA com a administracié actuant als efectes
exclusivus de ser receptora de la cessié obligatoria i gratuita corresponent al
percentalge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic de I'ambit d'actuacié del
projecte de reparceliacié del poligen d'actuacié urbanistico delimiiat a la
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a 'ambit de les instal dacions
d'AigUes de Barcelona en la confluéncia del carrer Taragonés i lo carretera de
Comelld a Sant Joan Despi BV-2011 de Comelld de Llobregat. A data 15 de

ovembre de 2013, la Junta de Govern Local de |'Ajuntament de Comelld de
Liobregat va aprovar definitivament el projecte de reporcel 1c<:|o estableix la
comesponent cessié del 15% de Pincrement de I'ap@fiieymier{ urbanistic

substituida pel seu equivalent urbanistic, que s'establei ‘ 559.440
euros, cobrat per PROCORNELLA com a aportacid dm unicipal
de sol i habitatge. &
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Habltatges Suris per al llogat. Basant-nos en el capitol 3, "Ajuts a la promocid
d'habitatges en régim de lloguer”, del Decret 157/2002, d'11 de juny, s'estableix
el régim d'habitatges de proteccid oficial, es determinen els qjuts poblics en
matéria d'habitatge a corec de la Generdlitat de Catalunyag, i es regula la
geslié dels ajuts previstos en el Reial Decret 1/2002, d'1 1 de gener, sobre mesures
de finangament d'actuacions en matéria d’habitatge i sof, durant 2005 s'han
rebul dos tipus d’ajuts com a promotor, vinculats als 14 habitatges en lloguer de
la promocié Suris.

Aquests gjuts consisteixen:

a) Subsidiari del préstec hipotecari oblingut en una quantio del 50% de k
quota durant els 5 primers anys i del 40% del é& als 20 anys.

b) La superficie dels habitatges en lloguer no superen els 70m2 per la qual cosa
es va concedir a PROCORNELLA (en aguell moment, Emducsa) una
subvencié equivalent al 20% del preu méxim de venda al qual fa referéncia
a I'orticle 27.1 del decret.

L'import inicial d'aquesta subvencid era de 224.074,41 euros i s'ho periodificat
en 25 anys.

A 31 de desembre de 2013 estan pendent de cobrament 134.696 euros ‘.,..--‘a:o‘.ﬁ._ 35

eren 236.102,54 euros (punt 12 de la memoria, apartat “Situacid ;-'“ %
Adminisiracions publiques-). o 4

ﬁ

En relacid a les condicions associades a cadascuna de les w@anci

— i
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esmentades al quadre, es donen compliment de les maleixes, quedantiBend®it 1i.y. & g
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Exercici 2012 2t
Concepfe saldo Iniclal enlyades sortides Ingrs.exec. soldo final
|Patrimoni en cessié
Edifici Cenlre - Fira - Auditor 14.127.995.17 € 14.127.995.17 €
Forns d'omortifzocid ~4.518.917,00 € 282.559.86 €[ ~4.801.476.58 €
Edifiel Parc Esportiu Uobregol 25.721.74B.10 € 25.721.748.10 €
Fons d'amortiizaciéd -).223.792.3¢ € 48871356 €| -1.712.50550 €
Patimori cessit (aporcament moriz) 241.912.23 € [ 34191223 ¢
Fors d'amortitzacié -109.29097 € 683820 ¢ -114.129,17 €
Patrimoni Municipal de 3611 habitalge 13.775.062.33 € __| 13.775.042.33
T 48.014,737 52 €| T78.111.32 €] 47.336.426,20 €]
Conceple saldo inicial enfrades sorfides Ingrs.exec. saldo final
Subvenclens
AJuntament de Cornelld
Subvenci6 de Funclonament 1.361.000.00 €| 1.341.000.00 €|
Subvencid de capital B844.286.18 € 75.102.26 € 749.183.90 €|
Subvencié de cepital PELL 342.281,40 € 31.493.49 € 310.787.9\ ¢
wbvancié Hra Inlanilt 25.000.00 € 25.000.00 €
G {ltal de € y
Sbv. Copitol hablialges de lloguer Suris 143.445,35 € 8ye2n2¢ 15448243 ¢
4
Oficing local drhabiialges | Bora Jove 27.098.00 ¢ 27.078.00 €
Hobitofges de lioguer Surs [interessos] B8.427.38 ¢ 8.427.38 €
Habitalges de Noguer St 11.994,20 € 11.994.20 €
{amortitzaclé)
AODL 73.544.78 € 7354475 ¢
Jornodes it seminorl 11.200.00 € 11.200,00 €
Assasoramenl de creacid empreses 24.014.54 € 24.014,54 €
Diputaclé de Barcelona
Cornelld Creacié $.000.00 € 5.000,00 €
Creacié Tekdt Produciiu 115.200.00 € 109.440,00 ¢ 5.760,00 €
Conveni Microempreses » -
iy 1.350.012.91 €| 1.662.478.87 1 1.772.2F7.54 €] 1.240.214,24 ¢]
olal 49.464.750.43 € 1.662.478,687 _2.550.368.85 €]  4B.574.840.44 &
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16. Operccions amb parts vinculades

Es consideren com parts vinculades, amb accionista a I'Ajuntament de Comelid
de Llobregat, a les societal PROCORNELLA i TECSALSA, la primera societat
vnipersonal amb accionista Unic (Ajuntament de Comelld) i la segona amb
porticipacid majoritaria de I' Ajuntament de Comelld.

Totes les operacions que shan portat a terme amb poris vinculades, amb efs seus
imporis i la politica de preus seguida, es coresponen amb I'establert a les normes
de valoracié per a operacions entres societals del mateix grup (operacions
vinculades).,

Addicionalment a l'operacidé de capital descrita a la nota 10, subscrito i
desemborsada integrament per I' Ajuntament de Comelld a |'exercici 2013, s'han
efectuat les segUents operacions:

a) Ingressos

1. Dintre de les relacions de PROCORNELLA amb el soci Unic que es
'Ajuntament de Cornelld estarien per una part els ingressos de la
subvencid de capital per a adquisicié d’actius amb un impoert per a 2013
de 101.649 euros, una aportacid derivada del contracte-programa per a
I'any 2013 per un import de 2.121.000 euros i una subvencidé per a la Fira
Infantil per un impon de 25.000 eurocs.

2. Amrrendament per ¢ acles publics a 'Auditori i Fira i I'arendament d'un
local al carrer Gironés 5 amb uns ingressos totals de 44.567.94 euros.

3. Aquest 2013, les obres facturades per PROCORNELLA encomanades per
I"Ajunfament comresponen a les escomeses de subministrament de la
Biblioteca Sant lidefons. Restarien per a 2014, la liguidacié de ies obres que
se han desenvolupat al 2013, Reurbanitzacid dels carrers.

b) Despeses

1. L'Ajuntament ha liquidat en concepte de tributs a la societat, Plus values,
Impost de Bens Immobles i Impost d* Activitats Econdmigues un import total
de 587.047 euros.

2. Radio Cornelld. Serveis de publicitatl per a les feries | actes organitzats, per
un import de 5.464 eurocs.

3. Tecsalsa. Prestacié del servei de manieniment de I'enjardinament de
I'entorn de edifici de PROCORNELLA; a mé&s de un substitucid de materials
a l'entorn de I'edifici de la Firo, per un import de 72.494 euros

Bablaste Tdagles
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<)

d)

e)

Exercici 2013

Descripcié operacié Ajuntament]  Radlo Cornella Tecsalsa Total
a) Ingressos

Subvencions 2.247.649.33 € 2.247.649,33 €
Subcontratacié 44.567,94 € 44.567.94 €
Entrega d'obres 84.898.28 € 84,898.28 €
Serveis explolacid

b) Despeses

Reparacié i conservodd 72.493,92 € 72.493,92 €
Tributs 587.047,12 € 587.047,12 €
Publicilot 5.464,00 € 5.464,00 €
¢) Deutors 745.943,44 €| 745.943,46 €|
d) Creditors 135.139.84 € 2.692,62 € 15.508,01 € 153.340,47 €|
&) Préstecs

f) Avancament encomanes seal 8.350.754,18 € 6.350.754,18 €
Exercici 2012

Descripcld operaclé Ajuntament Rédlo Cornella Tecsalsal Total
a) Ingressos

Subvencions 1.441.102.26 € 1.461.102.24 €
Subconlratacié 61.004,76 € 61.004.74 €
Entrega d'obres 9.898.393,94 € 9.898.393.54 €
Serveis explotacid

b) Despeses

Reparacié i conservacié 43.001.50 € 43.001.50 €
Tnibuts 400.079.14 € 400.079.14 €
Publicitat 5.874,36 € 5.674.36 €
¢) Deulors 735.067.45 € 735.067.45 €
d) Credltors 310.216.48 € 2.724,92 € 8.761,12 € 321.702,72 €
e) Préstecs

f) Avangoment encomanes realilzades 4.906.996,17 € 4.908.996,17 €

Deutors

Ajuntament de Cornelld. Bl deute de I'Ajuntament de Comelld esta constituit,
magjoritariament, per part de les obres del CEIP Martinet pendents de justificar
per port de PROCORNELLA iles cbres de reparacié des sostre de Parc Esportiu

Llobregat.

Creditors

Ajuntament de Comelld. La partida esta composada per un fraccionament de

d'impost d'iBl del 2013.

Avangament encomanes

1. A data 23 de juny de 2010 L'Ajuntoment de Comelld va acordar
encomanar a la societal PROCORNELLA la rehabilitacié de les facanes
dels blocs de la Pla¢ca Fontsanta, dinire del Pla de Barris Fontsanta per un
import de 4.204.000 euros {IVA inclos). Resten pendents de liguidar a
I'Ajuntament les obres de la rehabilitacid de les faganes per un import de

3.901.575 euros.

2. A data 31 de maig de 2012 el Ple de I'Ajuntament de Cornelld va acordar

I'encomana de gestié de la re urbanitzacié de diversos cames a Corpe
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3. Dintre del Pla de Banis Fontsanta, I'Ajuntament de Cornelld, ha encomanat
la reurbanitzacid de la Plaga Fontsanta, amb un import de 699.958 euros,
avancgats al 2013. &l projecte de la plaga es va realitzar durant el 2013, i
s’ha comencat I'obra o final d*any,

4. De caraal 2014, I'Ajuntament de Comelld ha encomanat a PROCORNELLA
el projecte i les obres de rehabilitacid de lo coberta del Parc Esportiu
Liobregat, per un import avangat de 74.380 euros

5. Pendent de liguidar comptablement es troben obres de rehabilitacid de!
local a Mossen Cinfo Verdaguer per un import de 374.840,90 euros

i/

f) Altre informacié

1. La societat te nou membres dintre del Consell d' Administracié, a mes de la
Secretaria del Consell,

2. No existeixen obligacions de sous, dietes i remuneracions a membres de
lorgan d'administracid, a excepcié de la Secretdria del Consell
d'Administracié, amb una remuneracié de 19.525 euros a I'exercici 2013 i
19.538,35 euros al 2012.

3. No exisieix cap obligacio assumida per compie de ‘drgan d'administracid
a titol de Garantia. No existeixen obligacions contretes en moteria de
pensions ni assegurances de vida. No hi ha avangaments ni credits
concedits al conjunt de membres de |'organ d'administracié. Tampoc amb
els membres de I' Alta Direccid.

\E 4. lLasocieiat té tres contractes d'alta direccid:

o Gerent d'Administracioé 1 Finances: Ernest Marco Femdndez, amb un
sou brut a 'any 2013 de 79.021.16 euros. i 'any 2012 de 74.004,17

~ euros
\ ¢ GCerent de Desenvolupament urbda i Planejament: Jose Antonio
Marin Sénchez, amb un sou brut al'any 2013 de 96.981,64 euros, i
['any 2012 de 90.054,38 euros.

s Gerent Planificacid | Gestid Urbanistica: Ricard Casademont i
Altimira, amb un sou brut a I'any 2013 de 90.295,94 euros i al any
2012 de 83.613,41 eUros.

5. Els membres del Consell d’ Administracid de la Societat, en compliment de
I'article 229 del Text Refds de la Liei de Societats de Capital han presentat
declaracié relativa o la situacié de conflicte d'interessos relatives als
Adminisiradors i/o persones vinculades o ells, essent totes negatives
exceptuant el cas del Sr. Anfonio Balmédn Arévalo que g la sevo funaé de
President de la societat t& nomenament al Conse|LaBRditin
socielat WIC Aimeda de la qual PROCORNELLA P
Anfonio Martinez Flor que té& nomenament M
d'Administracié del Impsol.

o
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17. Alire informacio
1. El nombre d'empleats dl findlitzar I'exercici 2013 és el que es mosira a continuacié:

Categoria No Homes Dones
Gerent 3 3
Director 1 1
Grup 1 TGS 14 4 10
Grup 2 (TGM/cap sup) S 4 5
Grup 3 nivel 1 (cap.l,
cap eq.inform.) 1 1
Grup 4 Nivel 1 (encarregat) 1 1

Grup 4 nivel 2 (ofic.la, deln.
secr.dir., cials) 25
’\ Grup 6 nivel 3 {auxiliar) 5
Grup 7 nivel 3 {(netejadores) 1
Monitor A 1
Monitor C 24 i6
8
1
11
1
q
4

v
N
[=]

Recepcionista
/ Oficlal 12 manteniment

[N [= V.1 [y N
~

(=3
—

Oficial 22 manteniment

Encarregat construcciéd

Oficial construccié

Peo construccié

Total 106

AR =

(5]
N

54

La mitjana d'emplects del 2013 ha estat de 132,73 persones (fixes; 98,5; no fixes:
34,23), ol 2012 aguest mitjana va ser de 109,83 persones (fixes: 84,00; no fixes:
25,83). Les diferéncies respecte al nombre d'empleats al finalitzar cadascun dels
exercicis obeeixen principalmeni a contractacions de personal comprés en les
categories d'oficials, encamregals i peons de construccié derivades de les
redlitzades a I'empara d'encomandes de gestié efectuades per I' Ajuntoment de
Cornelld de Liobregat, mantenint la distribucid de la resta de categories es termes
similars als de nombre d'empleats a la finalitzacid de cadascun dels exercicis.

Exercici 2012

Categoria Homes Dones
Gerent

Titulats superiors
Titulars grau mitja
Secretaria

Director

Resp.Técnic 2
Resp.Técnke 3

Oficials administratius
Auxiliars administratius
Postvenda

Recepcid

Encarregat d'obra
Delinesnts de 12

Peo Neteja

Oftclal 1

Oftclal 2

Peo Manteniment

Peo Ordinan
Resp.Sistemas
Comercial

Monitor A

Monttor C

Total

W = = =

=

- |=]|on W)=

-
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2. s honoraris previsios de I'empresa auditora “Gabinete Tecnico de Auditoria y
Consultoria SA" per a la realifzacié de I'auditena del 2013 sén de 16.548 euros i els
honoraris per a la redlitzacid de I'auditona del 2012 van ser de 16.484 euros.

3. Alire informacid

Existeix Carta de Gracia per 20 anys {fins gener de 2024 sobre 54 habilalges
protegits a la promocid de Suris (edificis ALY i ALS)

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins gener de 2025) sobre 70 habitatges
protegits a la promocié de Suris (edificis AL2 1 AL7)

Existeix Carta de Gracia per 30 anys {fins octubre 2034) sobre el terreny i la
promocio de Fatié 4 . El terreny ha estat venut a Foment Immobiliari Assequible
SA per ala construccié de habitatges de lloguer a preus assequibles.

Existeix Corta de Gracia per 20 anys (fins ociubre 2027) sobre 45 habilatges
protegitsi lliures a la promocié Destraleta 1.

Existeix Carta de Grdcia per 20 anys (fins oclubre 2028) sobre 40 habitatges
protegits i lliures a lo promocid Destraleta 2.

Existeix Carla de Crdacio per 20 anys ({fins juliol 2029) sobre 42 habitatges
protegits a la promocid Destraleta 3.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys {fins desembre 2029) sobre els 151
haobitalges a la promocié de Cira d'Esplugues 55-57

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins juny 2030} sobre els 120 habitaiges a la
promocid de Salvador Allende 57-59

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins ociubre 2030) sobre els 48 habitatges
o la promocid de Linia Eleclrica 23-25

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins desembre 2030) sobre els 42
habitatges a la promocid de Linia Eléctrica 1-3

L'empresa entén que la informacid ja subminisirada reflecteix suficieniment la
imatge fidel del patrimoni, la situacioé financera i els resuttats.

4. Fets posteniors al tancament

No s’ha produit, entre el fancament de 'exercici i la formulacidé de comptes,
cap fet posterior que pogués afectar a correccions en els registres compiable
ni a la manifestacié a'actius o passius contingents que no estiguin ja recollits en
els presents comptes anucls, 0 que hagués de ser informat en aguesta
memdria.

o
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(Ampliacioé nota 16. Apartat F, Punt §)

Str. Antoni Balmdn Arevalo amb DNI.: 37691286-T
membre d’el Consell d'administracid de I’EI\(IPRESA MUNICIPAL DEE
PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA

(PROCORNELLA) de conformitat amb I'article 229 del Reial Decret Legislatiu
1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Societats de
Capital sobre conflicte d'interessos,

MANIFESTA:

Que ¢s'indiquin a continuacié les societats amb el mateix, andleg o
complementari genere d'activitat al qual constitueix I'objecte social de
'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA
DE CORNELLA (PROCORNELLA) en el capital de la qual participa el
Conseller que signa el present document, aixf com les funcions que, en el seu
cas, exerceix en elles, durant I'any 2013:

Titular Sociedad Participada Activit {1) Partic. Funclones

Que, aixl, i d'acord amb el text esmentat anteriorment, a continuacié s’indica la
realitzacio, per compte propi o alié, d'activitats realitzades per part del Conseller
que signa el present document, del mateix, analeg 0 compiementari genere
d'activitat del que constitueix I'objecte social de 'EMPRESA MUNICIPAL DE
PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA
(PROCORNELLA) durant I'any 2013.

Tipus de Réglm de | Socletat mitjangant | Carrecs o funcions
Nom Actlvitat Realitzada Prestacio de la qual es presta que s'ostenten o
PActtvitat (1) Pactivitat (z) realitzen en la
Socletat indicada
Impsol President D'altres AMB Vicepresident
Executiu
WTC almeda Conseller D'altres Procornella President

Que no constantAnformacié a revelar sobre persones vinculades a la meva
persona.

Sgt. Sr. Antoni Balmdp Arevalo
President

Cornella de Ligbregat, 20 de marg de 2014

a per oompte propi o per altre/s 1
nsignara quan el regim de prestacié de I'aclivitat sigui per compte d'altre. i aEfequqm;ﬁs, Tianlsp

realitzi miljangant una socielat. W Or Audlistia y _g;-'
\_ \ Beasuilerin, &, A,
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(Ampliacié nota 16. Apartat F, Punt 5)

Sr. Antonio Martinez Flor amb DNI.: 37691986-T

membre del Consell d'administraci6 de I'EMPRESA MUNICIPAL DE
PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA DE CORNELLA
(PROCORNELLA) de conformitat amb I'article 229 del Reial Decret Legislatiu
1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Liei de Societats de
Capital sobre conflicte d’interessos,

MANIFESTA:

Que ¢’indiquin a continuacié les societats amb el mateix, analeg o
complementari genere d'activitat al qual constitueix ['objecte social de
'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA | ECONOMICA
DE CORNELLA (PROCORNELLA) en el capital de la gual participa el
Conseller que signa el present document, aixf com les funcions que, en el seu
cas, exerceix en elles, durant 'any 2013:

Titular Sociedad Particlpada Activit (1) Partlc. Funcionses

Que, aix(, i d'acord amb el text esmentat anteriorment, a continuacié s'indica la
realitzacid, per compte propi o ali¢, d'activitats realitzades per part del Conseller
que signa el present document, del mateix, analeg o complementari génere
d’activitat del que constitueix 'objecte social de 'TEMPRESA MUNICIPAL DE
PROMOCIO SOCIAL, URBANA 1 ECONOMICA DE CORNELLA
(PROCORNELLA) durant I'any 2013.

Tipus de Réglm de Societat mitjangant | Carrecs o funclons

Nom Activitat Realltzada Prestacid de la qual es presta que s’ostenten o
I' Activitat (1) I'activitat (2) realitzen en la
Societat Indicada
Impsol Conseller D'altres AMB Conseller

Metropolita

WTC almeda Conseller D'altres Procornella ' Conseller-
delegat

Que no constant informacié a revelar sobre persones vinculades a la meva
' persona.

Sgt. Sr. AntonigZlartinez Flor ?:*":W
Conseller Jo
Comella d¢ Llobregat, 20 de mar¢ de 2014 g @i{"*‘”’

ary L

1 nslgnara per compte propi o per altre/s = U

més es consignara quan el régim de prestacld de laclivilat sigui per compte d'altre, } oonseqt@t es ‘wi' G
réalitzt mitjancant una socletat,
%) Emlunto Tionioo
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L'exercici 2013 ha suposat tornar a I'eqguiliori financer | economic de la Societat, després de
dos anys de pérdues.

S'ha complert amb el Pla econdmic - financer triennal, coresponent a I'exercici 2013, que
tenia fres actuacions proposades i previsies:

1.- El refinancament del deute dels préstecs del BBVA i Caixabank.
2.- L'ampliacié del contracte — programa amb I' Ajuntament per valor de 760.000 euros.
3.- Lampliacié de capital per part de I' Ajuntament, per vaior de 3.980.202,49 euros.

S'estda fent un gjust de la despesa estructural, perqué la despesa fixa de la Societat sigui
menor i més suportable, en relacié als ingressos de 1'activitat ordindria d'explotacid.

S'ha reduit la planiilc de I'area de Promocié Urbana en quaire persones i I'any 2014 es
jubilaran dues persones més de I'empresa.

De les tres drees que composen PROCORNELLA, ['érea més important quantitativament és la
de Promocid Urbana, que té un 56 % de la xifra de negocis de I'exercici.

L'empresa ha lingut uns ingressos comptables de 15,9 milions d'euros distribuits de la manera
segUent per darees:

Promocié Urbana .. ..... 9.5 milions € (58%)
Promocid Econdmica . ... 2,4 milions € (16%)
Promocid Social . ....... 3.5 milions €  (23%)
Estructura. ... ... 0.4 milions €  (3%)

Els ingressos de 15,9 milions d'eurcs, corresponen ¢ una xifra de negocis de 6.3 milions, una
reversid de deleriorament de 3,8 milions, unes subvencions de 2,4 milions i la resta (3,4) son
alires ingressos, principalment 1,1 milions d'imputocié de subvencions d'immobilitzat i 0,925
milions com a ingressos extraordinaris.

L'&rea de Promocid Econdmica tindria la seglent distribucid per departamenis dels ingressos
generafls (xifra de negocis), sense tenir en compte les subvencions rebudes:

Centre d'Empreses . . 466.705 euros, un 0,1% més que |'any anterior.
Fira de Cornelld . ... 560.199 euros, un 10,5 % més que el 2012.
Auditori.......... 227.820 euros, un 6,3% menys que 2012.

La resta d'ingressos comesponen al serveis centrals, al Comelld Creactd forum, a les
subvencions rebudes i ingressos comptables amb contrapartida a despeses.

L'adrea de Promocid Social, inclou el Parc Esportiu Liobregat, el Centre Civici la Ludoteca del

Parc Esportiu, més el nou Complex Aqudtic i Esportiv de Can Mercader |, té una xifra de

negocis de 1,7 milions, que representa un 16,6 % més que I'any 2012, perY Jincidencia del

nou equipament. F& b,

En quan a l'aparat de despeses, el total de despeses es de 1Fd mifigas: {g}ie%. La
5 B 3

S

distribucid de les despeses per drees és la segUent;
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Promocié Urbana . . . .. 6,4 milions € (39%)

Promocié Econdmica ... 2,2 milions € (14%)
Promocid Social . . .. .. 3,9 milions € {25%)
Estructura, . ........ 3,3 milions € {(17%)

Cal tenir en compte que en les despeses d'estructura hi ha imputada la mgjor part de la
carega financera i tot el personal dels serveis centrals que donen servei a les tres drees.

La distribucié de les despeses per Departaments és:

Centre d'Empreses . . . . 633.750 €, un 1,1 menys que I'any anterior.

Fira de Comella ... . . .. 764.884 €, un 9,3 % menys que |'anterior.
Aggitori......... ... 538.970 €, un 1,4 % menys gue |'anterior.
Cornelld Creacid ... 266.344 €, no es comparable amb I'any anterior, ja que no va ser una

edicid que coincidis amb I'any natural.

J Com es veu hi hagut una contencid de les despeses a tols els depariamenis de gestié de
I'drea de Promocié Econdmica.

El resultal finai ha estat positiv en 144,476 euros. Aguest resultat es fruit de I'esfor¢ en
contencié de la despesa que ha afectat a totes les drees de I'empresa, perd sobretot a lo
reversid de part de les depreciacions del valor de temrenys de la Societat que té com
existéncies en 4,28 milions d‘euros, degut a les modificacions del planejament aprovades i a
la venda que $'ha pogut redlitzar en el sector Siemens.

Per arees els resultats han estat els seglents:

Promocié Urbana ... + 3,12 milions @d'eurcs.
Promocié Economica . + 201 mil euros.
Promocié Social . ... — 425 mil euros.
Estructura........ - 2,80 milions d'euros.

Cal tenir en compte el contracte — programa amb I' Ajuntameni, que puja fins a 2.121.000
euros. Sense el contracte - programa els resultats per arees havrien estat:

Promocié Ubana . .. + 2,75 milions d'euros.

~y Promocié Econdmica . — 550 mil euros.
X Promocié Social . .. . — 1,00 milions d'euros.
Estruciura . ....... — 2,71 milions d'euros.
La politica d'inversions d'aguest any ha estal marcada fonamenialment per adquirir 1ot el

mobiliari i equipament del nov Complex Aqudtic i Esportiv de Can Mercader, per un valor
N aproximat de 170,000 euros. $'ha dividit i adeguat un modul del Centre d’Empreses, en tres
despatxos, per faciitar I'accés dels emprenedors.

S'ha fet front a diferenis reparacions i substitucions de instatdacions, tant a} Parc Esportiu

W, Liobregat, per l'incendi d'un quadre eléctic de la piscina i s'ha canviat el motor de les

.f’\ arres motoritzades de I'Auditori. També s'ha millorat la seguretat de I'escala d'emergéncic
del Centre d'Empreses.

S’ho fet un esforg, canviant la pagina web de lo Societat, s'ha dotg

YA

Esportiv Llobregat, d'una cuing, per poder fer els cursos de ”7:

rendiment suficient.
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Els propers anys seran importants per a la consolidacié de la societat com a eina municipal
/ per a el desenvolupament de diversos projectes al municipi.

Per unc banda bandg, en el mes de desembre de 2013, s’han signar tres contractes de
compravenda per regula la venda de diverses finques en seclor del municipi per un import
de 21.823.700 euros, que es desenvoluparen els propers anys.

D'aguesies, la periodificacié en quatre pagaments, fins I'any 2016 de la proposta de venda
amb I''MPSOL, ens permetra liquiditat durant aguest periode.

A I'area urbana la consolidacié como centre sociocultural de lo ludoteca i l'impuls dels dos
eixos esportius, Parc Esportiv i Can Mercader.

A I'area econdmica, la proposia de treballar per I'impuls del joves emprenedors des de el
Centre a l'empreses.

AREA ECONOMICA

CENTRE D'EMPRESES BAIX LLOBREGAT

g Centre d'Empreses & com a findliiat especifica donar supori a noves iniciatives
empresarials i a empreses en procés de consolidacié.

La finalitat Ultima de I'existéncia del Centre d'Empreses és la de crear I/o mantenir ocupacié
a Cornella de Liobregal. Per tant, el nosire plblic objectiu és I'emprenedor i I'empresa,
(preferentment micro o petita), amb domicili al Centre d'Empreses, a Comelld de Llobregal,
al Baix Llobregat i a Barcelona Provincia, per aquest ordre de prioritat.

Arees del Centre d’Empreses

El Centre d'Empreses redlitza la seva activitat des de 4 arees o grans linies d'activitat des de
on ofereix serveis gratuils, subvencionats o bonlficats.

Area de Creacib d'empreses.

Area d'allotjament empresarial.
Area de gestoria.

Area de consolidacié | creixement.

En referéncio als recursos i coldaboracions exierns, al llkarg de I'any 2013, s’han signat o
estaven en vigor els programes i convenis segaents:

a/ PROGRAMA CATALUNYA EMPREN : Servel de Creacié d’Empreses del Dpt. d’Empresa |
Ocupacid

b/ PROGRAMES SUPORT TEIXIT PRODUCTIU: Diputacié de Barcelona
¢/ PROGRAMA REEMPRESA: Diputacié de Barcelona

d/ CONVENI amb [ES Esteve Terrades

i

e

e/ PROGRAMES AODL: Servei d'Ocupacié de Catalunya (SOC) gﬁ;}@i{:—% i
f/CONVENI AMB CAMBRA DE COMERC . ? 35 "c?"i'«:
g/CONVENI AMB CITILAB SRS j- %‘é
t/ACORD SOCIAL DE CORNELLA DE LLOBREGAT b 2 %mﬁ- ;:c;#
B2blnsty T;szvk;c § ‘éf
8o Audltariy ¥y -?;?‘5?
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1. L'drea de creacié d'empreses té com a adiivilal principal 'atencié a
emprenedors/res de Comelld, Baix Liobregat, Barcelona provincia i resta de poblacions (per
aqguest ordre de prioritat i en funcié de I'Gmbit de I'administracid de o gue s'han rebut
subvencions).

1.1 Les accions de sensibilitzacié es basen en proporcionar informacio, tant a estudiants
com a la poblacié en general de la zono d'influéncic del servei, sobre creacié d'empreses i
esperit emprenedor; i, daltra banda, en donar & coneixer els serveis oferts pel Centre
d'Empreses Baix Llobregat de creacid i consolidacié d'empreses.

SENSIBILITZACIO 2012 2013
Public destinatari N. Accions Beneficiaris/aries N. Accions Beneficiaris/aries
Joves Estudiants 1 60 6 131
Poblacié general 2 38 - -

Total 3 98 6 131

1.2 Accions d'informacid i Orientacid. Cada setmaona s'ha impartit una sessié informativa
d’introduccid a I'emprenedoria en horaris altems de malti o tarda.

W
2

38

7Y
R

del pla d’empresa amb un iutor assignat, o bé si vol iniciar un curs de formaciéd i
d'empresa. §

et
t
=10

Vi

Qaklaals Yiosles
da Asditarlz 3

Nombre d'usuaris emprenedors Qo Coellorle, 3.4, &

& -7
%;

han assistit a les sessions informatives. Les dades han estat:

N9 nous usuari 463 547 430 430
Assistents a Sessions Informatives 262 239 316 220
Assessorats Pla d'Empresa 160 132 188 250
Assistents curs formacié Pla d'Empresa - - 130 125

Procedéncia dels usuaris
Amb referéncia a la procedéncia dels usuaris/emprenedors durant I'any 2013 el 43% dels
emprenedors atesos al Centre d'Empreses provenien de Comnelld de Liobregat.

La resta es reparteix segons el seglent guadre:

POBLACIO
Cornella de Liobregat 231 50% 152 51% 208 48% 187 43%
[Resta Baix Llobregat 102 22% 75 25% 124 29% 120 28%
[T"Rospitalet 39 8% 14 5% 26 5% 36 8%
[Barcelona 51 1% 37 12% 39 9% 55 13%
ATtres a0_ 9% 23 7% 33 8% 32 7% |
Total 263 100% 300 100% | 430 100% 330 100%
EDAT 2010 2011 2012 2013
<35 anys 23,43% 27,05% 33,02% 28,60%
35 a 50 anys 54,23% 51,96% 49,30% 51,86%
>50 anys 22,34% 21,00% 17,67% 19,53% \\
Total 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
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Activitats dels vsvarls

o Les idees de negoci al'hora d'emprendre I'any 2013 han estat les segUents:

Activitats 2013

No definit Restauracié
13% 12%  Comergal
| deall
20%

Serveis
personals

22% Comercial

Servels—-~ - 2 Constuccd
Noves  serveisen  Industria 29,
Tecnologies general 5%
8% 16%

Situacl1é laboral dels emprenedors

Lo siluacid laboral més freqbent entre els usuaris de les sessions informaltives és el d'aturot

i inscrit o I'Oficina de Treball amb un 40,7%.
Situacié Laboral 2010 2011 2012 2013
Actiu 55,20% 47,30% 38,40% 39,30%
Aturat 44 ,80% 52,70% 61,60% 60,70%
Total 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

1.3 ACCIONS D'ASSESSORAMENT en l'elaboraclé del pla d'empresa | pla tinancer
Lassessorament individualitzat es presta als emprenedors que normalment han assislit o les
sessions informatives d'introduccié a l'emprenedoria i ll).

Emprenedors assessorats

Alllorg de I'any 2013, dels 430 usuaris registrat al Centre, 364 han estat emprenedors i 250 han
rebutl un servei d'assessorament personalitzat jo sigui puntual ja sigui per a redliizar pla
d'empresa i s'ha traduit en 1013 hores d'assessorament i en 101 plans d’empresa.

Dels 101 plans d'empresa redalitzats amb el suport del Centre d'empreses, 19 ho han estal per
a capitalitzar I'atur.

Empreses creades
En total s'han creat 50 noves empreses que han generat 98 llocs de treball (69 donats d’alta
al Régim Especial de Treballadors Autdnoms i 29 contractiacions en Regim Generdl de o
Seguretat Social).

Activitats empreses creades
Activitat empresa creada 2013 2013

Restauracié 16%
. |Comerg al detall 20%
Comercial 0%
Formacié 2%
Construccié 2%
Industria 6%
Serveis en general 38%
Serveis Noves Tecnologies 10%
Serveis persenals 6%

faMecty Tdsnles
B¢ Rudttariz y g_eﬁ'
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Finangament empreses creades
Les principals iinies de financament per a iniciar els projectes empresarials durant I'any 2013
han estat:

Financament empresa creada 2013

Recursos propis 48%
Préstec d'un familiar 4%
Capitalitzacié de I'atur 38%
ICO 8%
Linia de crédit 2%

1.4 ACCIONS DE FORMACIO PER EMPRENEDORS | EMPRESES. Un total de 125 persones han
rebut formocié en creacid d'empreses i provinents del curs de formacié s'han creat 15
empreses que ocupen a 35 persones, 15 treballadors per comple aliena i 20 socis
treballodors.

1.5 Reempresa. El 10 de maoig de 2013 es va presentar al Cenire d’empreses Baix Liobregat
de Procornelld el Programa Reempresa.

Reempresa és un projecte que 1é per objectiv promoure la transmissié d'empreses a través
d'una plataforma on line i I'acompanyament técnic adient. El repte de Reempresa és evitar
el tancament de negocis que poden ser econdmicament viables i posor-los a I'abast de
persones emprenedores que vulguin fer-se cairec evitant cixi la fase de creacié d'una nova
empresa.

Cornelld passa a ser el primer Punt d' Atencid de Reempresa a la comarca del Baixd &
on s’ha atés durant el 2013: J

Reempresa 2013

Nombre de Reemprenedors atesos 20

Nombre de Cedents atesos 17

Processos Iniciats 14 }

Casos d‘&xit 2 40 do Audliarkz y

seva capacitat d'acolliment d'empreses en la moddlitat d'oficines o mdduls | de naus. En el
seglent quadre es pol vaure un desglossament:

TIPUS NOm. NGm. % O R % %
D'ALLOT. disponib.  ocupacié ocupacig ™M disponib. miocupdcio ..,
MODULS 50 43 B6% 137855 117079  84,93%
NAUS 6 6 100% 1.183 1.183 100%
TOTAL 56 49 87.50% 256155 235379 91,89%

EVOLUCIO DEMANDES D'ALLOTJAMENT

O\ Cemsultach, &4, 4

2004 2005| 2006{ 2007| 2008( 2009 2010 2011 2012 2013
MODULS 13 30 40 56 59 50 40 70 64 88
NAUS 3 4 12 24 13 12 20 10 24 15
DOMICILIACIO 1 6 13 25 25 10 18 10 17 16
AULES 5
TOTAL 17 40 65 106 o7 72 78 90| 108 124
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La demanda d'espais de 15 a 30 m2?, ha ocupat el 85% del total de les 88 sol licituds.
Lla demanda de naus de 100 a 200 m? i/o amb activitats industrials ha ocupat el 50% de les
soldicituds.

Ourant aguest any 2013 s'ha millorat el condicionament d'una de les aules de formacid i
d'una de les sales de reunid, millorant I'acUstica i I'estética.

Després de veure la gran millora d'aquesta prova pilot, durant el 2014 és redlitzard el
condicionament de |'aitra aula de formacid,

Per al 2014 s'estan preporant accions de publicitat per donar a coneixer les sales de reunions
i les aules del Centre d'Empreses després de realitzar les millores a la sala B.

3. Gestoria. Els serveis prestats des de I'area de gestoria se centren en aquelles accions
relacionades amb el compliment de les obligacions de les empreses, de caire comptable,
tributari, laboral i merconlil, sempre des de la vessant de I'assessoroment contfinu | la
formacio especifica als usuaris.

No obstant «ixd, es pot observar al grofic que es presenta a conlinuacid que
I'increment de clients regulars des de 2009 ha estat continu, passant de 37 a 51, és a dir,
creixent un 38% en qualre exercicis.

CONVENISOCIETATS INTEGRAL 24 1% 20 14 17
AUTONOMS AMB TREBALLADORS 2 4 2 2 3
AUTONOMS SENSE TREBALLADORS 4 é 8 7 12
FORFAIT LABORAL 5 & 4 é [
FORFAT COMPTABLE-FISCAL 2 3 ] 138 1n
FORFAT MERCANTL 2
TOTAL 37 38 R, A 51
4. subvenclons
D'altra bando, des de I'area de gestoria es realifzen les framitacions de les sol icHERTS
i de les justificacions que es concedeixen al Cenilre d'Empreses des de les difkse Ais

QUADRE RESUM DE LES SUBVENCIONS AMB INCIDENCIA TOTAL O PARCIAL A 2013

. Quantia ; Periode de
Subvencions Cost elegible % I
atorgada realizacio Bxblazte Thanlon
DIBA Centre de Serveis Locals 80.000 € 133.333 € gen-des 2013 '\ caﬁinﬁ'ff'ff"; 1S4
REEMPRES A 6.000 € 6.000 € obr-des 2013 4
SOCAQODL {12/13) 7777195 & 97214,93 € des 2012-2013
SOCAQDL (13/14) 77.771.95¢€ 97.214,93 € des 2013-2014

Des de I'area de consolidacid i creixement s'ofereix aquell conjunt d'actuacions dirigides o
acompanyar en la seva gestid ales empreses durant el seu periode inicial de consolidacis.

5. Jornades, Conferéncies i Trobades Empresarials. Les Jornades realitzades durant aguest
2013 han estal 30, amb 593 participants.
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Ubicacié:

S'han organitzat S tallers de networking amb un total de 276 participants. Els temes tractats
hon estat:

Una jornada de “Getting confacts” e) dia 18 de juny, on es va redlitzar un networking
sectorial. Van haver-hi 91 assistents.

Un "FORUM DE FINANCES: REALMENT EXISTEX FINANCAMENT PER A LES EMPRESES2" el 27 de
setembre. Van assistir 88 persones.

La jormada “NETWORKING INTERNACIONAUTZACIO", el dia 21 de novembre, segona edicié.
Han ossistit un total 60 emprases.

Dos tallers de Networking, un el dia 17 de maig i un dltre el 18 d'octubre, entre empreses
allotjades al Cenire. Es va tractar d'un taller dinomitzat per el personol del Centre on varen
assistir 15 i 22 empresaris respeciivameni, amb |'objectiv d'establir sinergies.

Els principals resuliais del totol d'actuacions dirigides a acompanyar la gestié de Jes
empreses son:

4 = ofi (= Cl U U

NUmero d'hores 802h |916h
Numero d'empreses assessorages 73 120
NUmero de promotors 104 179
Numero de treballadors [inclou promotors) | 165 265

Perlll de les empreses assessorades:

gl perfil de I'empresa assessorada en el servei de consolidacié és principalment el d'un
empresari individual o microempresa.

NO
Total freballadors Empresas %
1-2 Treballadors 86 72%
3 - 4 Treballadors 24 20%
5 6 més Treballadors 10 8%
Total general 120 100%

5
Qeblsete Toeuloo
gv Auditsrly y

i, 2, 4. 3

Any de creacld de les empreses assessorades al Dpt de Consolldacid:

Majoritérioment es tracta d'empreses de nova creacié. Un 60% del total
assessorades tenen menys de 2 onys d'antiguitat.

mpreses domiciliades principalment en Cornella de Liobregat, un 77% del total.

Assessorament | Intermediaciéd en I'oblencié de recursos econémics financers existents,
publics i privats,

i
S'ha participat i intervingut en la recerca de finongament a 14 empreses de les quals s’han
aconseguit durant el 2013 un financament que en total suma 373.000€.
Dintre de la area de consolidacié i creixement, el Centre a desenvolupal dos projecies,
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REEMPRESA
Durant I'any 2013 des de I'drea de consolidacid i creixement s'han atés a 17 empreses
cedents i s’han iniciat 7 processcs.

4
/ PROGRAMA PAE:
El Cenire d'Empreses ha creat una plataforma on-line pel foment de lo interelacid
d'empreses allotiades als  Poligons d'activital  econdmica de Comelld (PAE):
www.directoriempresescornella.cat
Les dades d'ondlisis de visites de la web es comencen a redlitzar o finals d'ony, el resultal a

desembre 2013 és:

Total empreses en la plataforma 2.234
Visites de la pagina el mes de desembre 257

P&gines vistes per visita 598

/
& , &%
RECINTE FIRAL I s, 25,
] -;‘ 3? A .'&
A I'any 2013, s’han celebrat 14 esdeveniments diferents, mateixa xifra que I'any foterign R 7 "

consistit en dues fires d' orgomtzc:cro pl’OpICl vuit fires, salons o ConvenCIons de gesgdic
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De les fires, salons | convencions organitzades per empreses extemes, s'han celebrant dues
convencions de la central de compres: Detall Esport — BASE, de material esporiiu, la Fira
Spannabis, fira internacional del canem,el Salé Erdlic de Barcelona, tres fires d’antiguitats i la
Fira Stockclty, primera fira outlet que s'ha fet a la ciutatl.

CERTAMENS REALITZATS A LA FIRA DE CORNELLA DURANT L'ANY 2013 /
EXPOSIT [VISITANT| M2
NOM DATA MES ORS < NETS M2 BRUTS
CONVENCIO MATERIAL ESPORTIU BASE DETALL SPORT 27 0129 Gener 24 450 3.000 4.500
SPANNABIS 15a117 Febrer 180 14700 | 4.085 | 7.600 Int,
3.500 Bxt.
SOPAR DiA DE LA DONA 1 Matg 700 2.100 2.100
X1 SALO DE LA IMMERSIO 8allo Marg 66 12,000 | 1.036 5.500
FIRA ANTIQUITATS (Ploga Exterior) 28 Abri 35 1.500 1.000 1.000
FIRA ANTIQUITATS (Placa Exterior) 26 Maig 42 2.000 1.300 1.300
JORNADA LUDICA COFIDIS 14 Juny 1 200 1.000 1.000
JORNADA LUDICA COFIDIS 2 Juny 1 100 510 510
FIRA ANTIQUITATS (Plaga Exterior) 30 40 1.800 1.200 1.200
CONVENCIO MATERIAL ESPORTIU BASE DETALL SPORT 21 0l23 Jutiol 22 430 3.500 5.500
SALO EROTIC DE BARCELONA 10al13 | Octubre 45 15.000 | 4.500 7.600
FIRA OUTLET BARCELONA 6al8 Desembe 160 49,000 | 2.500 7.600
BERENAR DE LA GENT GRAN 13 Desembre 1.155 4.000 4.000
FIRA INFANTIL DE NADAL 18 al31 |Desembre 12 22000 | 3.014 7.600
TOTAL 648 121.095 | 32.745 49.410
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AUDITORI

La despesa de funcionament de I'Auditori de I'any ha estat de 538.020 € S'han realitzotl 157
actes amb una assisténcia total de 55.574 persones.

Els ingressos que han derivat de I'activitat han estat de 227.820,68 €, dels quals comresponen
a 'activital organitzada per les diferents drees municipals la quantitat de 7.237,45 €. La resta,
220.583,23 € han estat Ingressos produits per la iniciativa privado i els servels. Per una clira
banda sumar la xifra de 305.602 € en concepte de subvencions per funcionoment gque
deixard el capitol d'ingressos de I'any 533.422,48 €

L'activital realitzada a I'Auditori direclament per les arees Municipals, ha suposat un 31,50 %
de log progromacié total de I'Auvditori. Cal destacar que de les activitals redlitzodes o
['Auditori I'any 2013, un 19 % del total, pertany a I'activitat cultural. Dels 29 actes culturals
reclitzats a I' Auditor, ' Area de Cultura de I' Ajuntament ha organitzat 8.

Cal destacar gque la iniciativa privada ha protagonitzat el gruix de I'activitat omb un 68,50
%.

La polivalencia dels espais de ' Auditori, la diversital de clients | de continguts a propiciat els
157 acles redlitzats. Per una banda els clients que continuen fidels ¢ realitzor lo seva aclivitat
i per una dltra, noves incorporacions del mén econdmic, cultural i social que han utilitzat
I'Auditori, com o mitj& per aconseguir els seus objectius,

La cartera de clients augmenta amb noves incorporacions.

Destacar també la solidesa, després de, aro ford 11 anys de la programacié estable de
Pimavera i Tardor d'espectacles de gran formot. Per ara ja han participat en la nostra
programacid arlstes com;

Mario Gas, JM.Serratl, J.M? Flolats, Rosa M? Sardq, Luis Llac, Sara Barcs, J.M® Pou, Juan
Echanove, Estrella Morente, Ballet de Victor Ullate, Pedro Guemrra, Angels Gonyalons,
Veronica Forqué, El Tricicle, Luz Casal, Jordi Boioxaderas. Emma Vilarasau, Constantino
Romero, J.L. Gulierez Caba, Uuls Homar, & métode CGronholm, Sol Picd, Soldados de
Salamina, Joan Pera, Lloll Bertran, Zetzdnia, Rosario, Diego "El Cigala”,Monltse Cortés, Raimon
i Medel Mar Bonet, "Una Comédic Espanyola” de Silvia Munt,Estopa, Bebe, Montse Guallar,
Norbert Ibero,Carlos Sobera, Mar Requeras, Dorantes, Maite Martin, Manel, Mishima, Juan
Echanove i Moika Makowski, Cayetana Guillem Cuervo, Anionio Valero, Ricardo Borrds,
Nina, Reugenio, Niko Costello, Miguel Poveda, Ana Toment, Juan Femdndez, Ammando del
Rio, Fernando Ramailio, Els amics de les anls, Els Catarres, Ana Belén en concerl, Juon Perq,
Lioll Berlran, Ferron Rafé i Anna Gras, el “Cor del gran teatre del Lceu", Argenting, Nuria
xpert amb “La loba™ i1'obra de produccié propia de ' Auditori "Cor enlld de Tagerboll™ una
historia de ficcid basada en la nosira reclitol. Es tracta de la primera obra d'un nou grup de
featre amateur formot per uno seixantena ad'amaonts del mon del teaire.

Actuaiment ja estd freballant en el proper espectacle "El Retavle det Floulista™ a estrenar en

la Primavera de 2015. En Joon Pero ha tornaoi amb ('obra “Si, primer ministre” juntament amb
Carles Canut, Dafnis Balduz, Victdria Pages, Feron Rafié i Marta Angelat. Bertlo Romero,

Andrea Motis & Joan Chamoro, Niria Graham i Sora Pi. Mercé Aranega, Alex Casanovas,

Nies Joume, Carol Muakuku, Rub&n Ametllé | Angela Jové amb I'obra “Bona Gent”.

En els moments d'elaboror aquesta Memdrig, I' Auditorn celebra els seus primers 20 anys. Uns
20 anys intensos i on fothom hem aportat esforcos per cons'L aquesta infraestructura
cultural. L' Auditori continua mantenint I'espai com si el te 5 alSey Os, no I'nagués afectal
en guan a preséncia i qudlitat dels seus serveis. De tofagr c;e«ncc el mal trangol

econdmic que pcﬁelx el nosire pais, s'han deixat de iem" Y orméls Plans d'Inversié

i
[ I&'&\s han solucionat
Y Gipenidie I’ g__gdnon Hi ha perd
apartats com la sonoritzacié, la il Juminacid i cspectea Uincri@l’ | i
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L' Activitat de L'Auditori a I'any 2013, ha suposat una davallada general d'activitats, originat
basicament pel comportameant contractual de la iniciativa privada en ef segon semesire. En
quant al primer semestre, es segueix mantenint els resultats més brillonts.

L' Auditor, sense competéncies per fabricar un producte propi no 1é capacitat de resposta
en aquest lipus de situacions, ja que depén del dinamisme extern de {'activitat dels sectors
econdmics, comercials, socials i culurals. Basicoment la davallada ha estat per la baixado
de la programacié del Petit Liceu, que ha passat en pocs anys ha reduir la sevo
programacié en més d'un 70%.

EVOLUCIS DE LACTIVITAT | PUBLIC 1995 -2013

any 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2003 2010 2011 2012 2013

activitats 103 163 232 174 176 196 171 149 167 170 206 193 234 241 216 253 215 182 155

aspectadors (millers] 35 50 91,5 625 66 68 61 497 58,8 61,1 1145 94,1 104,7 1164 85 104,6 91,2 68,6 55,8

El conjunt d'actes organitzats en els damers 19 anys sén d'un marcat caracler professionals,
on destaquen les activitals d’empreses privades com demaosiracions i els congressos i
jornades, la cultura en un sentit ampli suposa un 23,15 % de les activitals.

45.80% 41,14%

nArees muniopals = Entilats cutadanes  mmoaliva prvada

=activiale cullurals wiomates lAcn, | Congressoas

Nelratats mfant 1jovenily Adlres

La iniciative privado suposa un 70,01 % de fotes les activitots orgonitzades en els darrers 19
anys a L'Auditon, ies diferents drees municipals han estat les responsables de I'organitzacid d'
un 24.19% dels acles celebrats, Les entitals ciutadanes, a molia distdncia, amb només un
5,80 % també han participat en I'ocupacié de L' Auditori.

L'assisténcic de public, infimament ligoda a la celebraciéd_dhgcles, va tenir un ford
G- y "".."

increment I'any 97 en que L'Auditori va tenir també una rgiom

nombre d'assistents d les d]f_erem‘s cites es consolida amig

Babinate Téawlva
de Auditzrle y
Onanhom, 3 A ’
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CORNELLA CREACIO FORUM

L'Ajuntament de Comelld de LUobregat va engegar I'any 2009, a través de I'empresa
municipal, lo celebracid d'un forum de debat empresarial, amb un formal consistent en sis
dinars - conferéncia a carrec dels millors experis mundials de les diferents vessants de la
gestid i direccié empresarial, cixi com liders socials i politics.

Amb aguest programa es pretenia obrir una plataforma de debat enire professionals i
experts perqué expliguin les seves idees, sobre gestid empresarial, noves tecnologies,
marqueting, comunicacid, economia, innovacid i desenvolupament. Només amb noves
idees i propostes es poden lrobar les solucions ocdeguades per sortir endavant i mirar al futur
amb un cert oplimisme.

La plataforma Comelld Creacié s'ha consolidat com a motor de dinamitzocié de
['economia local a través del didleg i la reflexié.

El Comelld Creacié torum durant 'exercici 2013 ho fet algunes modificacions en el format de
(@ seva quarto edicid, consistenfs en la celebracid de fres “brunch” i ires dinars —
conferéncio, lo meitat dels quols han estat en format "face to face”, on hi havia un
presentador/moderador especialista en el tema tractat i el convidat al forum. Els ocles
celebrats han estat els segUents:

El 22 de febrer, Dambisa Moyo, Economista Intemacional 1 Josep Maria Sayeras, Professor
d*Economia d'ESADE.

El 12 d'abril, Rosa Garcia, Presidenta de Siemens Espanya.

El 17 de mcig. Antonio Garrigues Wdalker, reconegut junista internacional, President de J&A
Garmgues i Manuel Campo Vidal, Periodista i Socidleg.

El 7 de juny, Ken Livingsione, Alcalde de Londres 2000 — 2008,

El 4 d'octubre, Oliviero Toscani, Fotogrof, pioner en 8randing i Margueting | el publicista Lluis
Bassat, fundador del grup Bassat & Ogilvy.

Bl 29 de novembre, Juon Pablo Cardendl i Hefdberic Aradjo, periodistes comesponsals i
especialistes en el mercal xinés i asiatic.
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AREA SOCIAL
PARC ESPORTIU LLOBREGAT

1. Evolucié de la BBDD

Durant el primer trimestre de 'any es va patir la primera davallada en nombre d'usuaris,
passant dels 3.383 abonats a 31/12/2012 fins els 3.051 abonats a 25 de marg del 2013. A part
de les possibles baixes justificades per la propia estacionalitat, en aquest cas el que va
passar fonamentalment va ser un traspds d'abonats del PELL al nou complex de Can
Mercader.

A partir d'aquest moment i durant la resta de I'any, la xifra d'abonats s'ha mantingut constat
al voltant dels 3.000 abonats fins el darrer trimesire de 'any , on també per estacionalitat ,
s'han denat més baixes que altes, tancant I'any amb 2.829 cbonats.

Respecte al tipus de quodta, durant el darrer trimesire i per baixes que han afectat al grup
d'agrupacié familiar i de descomptes per edat, en pes relativ les quotes individuals
representen actualiment el 49,03% (a diferéncia del 46,3% del frimestre passat), fet que ha
provocat un increment en la quota mitja, tal i com s'ha explicat en un punt anterior.

2. Servei Atencié Client

2.1. Campanyes promocié i altes mensuals.

lgual que va passar I'any passat, aquest any hem registrat menys altes (1.802) que I'any
anterior (2.377). A banda de la crisi | de la pujada de I'IVA, aquest any també s'ha de tenir
en compte 'obertura del nostre centre Can Mercader el gener del 2013 i la consolidacié del
programa d'ESPORT | SALUT de I'Ajuntament, amb activitats fisiques gratuites com altres
raons de la disminucio d'altes al Parc Esportiu,

2.2. Lloguers fixes i puntuals.
e | loguers fixos temporada 2013-14

Com la temporada passada, I'ocupacid del Pavelld per les tardes és absoluta, des de les 16
fins a les 22-23 hores de dilluns a divendres. Les entitats presents en el pla d'ocupacid
d'aquesta temporada 2013-14 sén les mateixes que hem tingut a les darreres:

& CB Cornell&: equip sénior, equips de base i equips de mini.

o CB Almeda: equips de base

X3 Seccid volei FC Barcelona: leri2on equip, equips juvenil, cadet i infantil,

@ Jocs Escolars (dissabtes mati). Competicions de mini basquet, handbol, futbol sala i
voleibol.

e Lloguers puntuals any 2013: Han estat 8 activitats puntuals,

3. Activitats

3.1. Oferta actual i funcionament activitats.

Mensualment s'analitzen les dades estadistiques que es recullen cada dia, en relacié a la

participacié en cada una de les sessions ofertades, aixi com els usos de la sala de fitness i la
iscing.

b

Beblzatp Tdonlea
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{ / A continuacié presentem els grafics de I'evolucié mensual de les mitjanes d'assisténcia:
2.013 2.012

MES MITJA AS. DI MITJA AS. DIA DIFERENCIA
GENER 1.051% 1.097 |- 46
FEBRER 1.001 1.164 |- 153
MARG 923 1.272 |- 349
[ABRIL 1.029 1.121 |- 92
MAIG 1.048 1417 |- 69
JUNY 1.017 1.116 |- 99
JuLloL 883 1.044 |- 161
AGOST

SETEMBRE 896 1.009 |- 113
OCTUBRE 988 1.080 |- 92
NOVEMBRE 957 1.020 |- 83
DESEMBRE 872 904 |- 32
MITJA ANUAL 970 1.085 |- 115

3.2. Cursets natacié.

e Cursets de nataci6 realifzats per les AMPAS dels segiients centres educatius de la civtah:
El Parc Esportiu Liobregat ha acollit sis centres educatius durant I'any 2013.

TOTAL PARTICIPANTS: 321, el curs 2012/2013 1 474, el curs 2013/2014.

e Cursets de natacié redlitzats des del propi centre.

TEMPORADA 2013-2014

S'han redlitzat 23 cursos per escolars, 3 per adulis i un per embarassades.

Entre un curs i el mateix de I'any anterior, frobem un decreixement o I'ocupacié dels cursets
per a nens, passant del 72,61% d'ocupacié al curs 2012-13 al 51,72% del curs 2013-14, Els
motius segueixen sent la pujada de I'IVA, que en el cas dels cursets no es van imputar en el
preu fins al 2013, i I'augment de I'oferta amb el nostre centre Can Mercader, on també
s'imparteixen cursets i gue ha donat lloc al trasllat de cursetistes.

3.3. Activitat gent gran
El 8 de Gener els grups de Centre, Almeda i Fontsanta van tornar a la seva activitat habitual,
§ A destacar I'alt index d'assisténcia que els grups segueixen tenint.,

Des del 17 de setembre es van reiniciar les sessions de gimndstica per a la gent gran,
ampliant-ne des del dimecres 2 d'octubre amb 2 nous grups de I'antic Casal d'avis de Caixa
Penedés ubicat a l'Avinguda del Parc.

3.4. Activitat per a persones amb fibromialgia.
En ['any 2013 es van fornar a portar a ferme forns de sessions aguafiques (Aiguagym) per a
persones afectades per fibromilagia. $''han realitzat en tres trimestres. .

3.5. Actlivitats extres internes
A~ principis de I'any (del 14 al 20 de Gener) varem celebrar el ja tradicional CREMA
CALORIES..

CARNESTOLTES: El 13 de Febrer varem celebrar per primer cop de manera conjunta el
Carnestoltes a les dues instal lacions amib sessions especials coreorczfiades en horari de mati
i tarda. Més de 150 abonats/des. NI

FESTA DE LA PRIMAVERA: El dijous 21 de marg amb e
varem programar una jornada especial.

il CROSS POPULAR CORPUS PELL: El dissabte 25 de miig
celebrar el Cross Popular Corpus PELL dins dels acteg+ ClUrel
desenvolupar en guasi la seva totalitat per la Her r a mes de 400
participants. % &
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Els dies 29, 301 31 d'octubre varem celebrar la festa de HALLOWEEN.

Del 9 al 14 de Desembre es va celebrar el 8& ANIVERSARI del PELL.

3.6. Campus d'estiv
El dimarts 25 de juny varem iniciar el IV Campus d'estiu del PELL. Fins el divendres 26 de juliol
mes de 225 nens varen gaudir de les instal {acions del centre.

3.7. Piscina exterior

Aguest any 2013, la piscina exterior es va dllargar fins a principis de setembre, concretament
fins el dimecres 11. Com es veu a les estadistiques de seguiment | control de I'aforament, la
xifra d'assisténcia d'usuaris en els dies de setembre no va ser gaire elevada.

En total el nombre d'usuaris de la piscina exterior ha estat de 76581, quantitat menor a la de
I'any passat, que s'explica, entre d'alires raons, per |'obertura aquest estiu de la piscina
descoberta de Can Mercader.

CENTRE CIVIC | LUDOTECA

CENTRE CivIC

Durant I'any 2013 els trimestres cursats al Centre Civic del PELL han estat Hivern-13, Primavera-
13 i Tardor-13. L'activitat del Centre s’atura durant les vacances de Setmana Santa, estiv i
Nadal.

Durant aguests 3 trimestres s’han programat 71 cursos: 20 a I'hivern, 25 a la primavera i 26 a
la tardor. 13 cursos més que I'any 2012 el que suposa un increment d'un 18,3% .Dels 71 cursos
programats durant aquests tres frimesires 21 han estat suspesos per manca d'alumnes. En
total han passat pel centre 525 alumnes, el que déna una mitjona de poc més de 175
alumnes per trimestre enfront als 155 per trimestre del curs anterior.

Places ofertes

R

A

<

PLACES | PLACES | PLACES |, % FINALS
L OFERTES | FINALS () | ocupADEs | * OFERTA | =
HIVERN.13 280 193 163 552 813
PRIMAVERAT3| 344 732 177 515 5.8
TARDOR.13 ) 268 212 5.1 76.9

(*) Places totals dels cursos que es fan finalment

Durant el més d’abril es va celebrar el 2on Aniversari del Centre Civic i de la Ludoteca amb
diferents classes obertes al public en general | una exposicié de fotografia.

A finals de desembre es van acabar les obres d'un nou espai del Centre Civic: I'aula de
cuina gue inicia les seves classes al frimestre Hivern-14

LUDOTECA

Com també passa amb el Centre Civic el cicle de la Ludoteca coincideix amb el calendari
escolar. Durant I'any 2013 s'han cursat els trimestres d'Hivern-13, Primavera-13 i Tardor-13.

Pel que fa a l'assisténcia hem de valorar el que han estat les inscripsfEiseF
entrades puntuals. Pel que fa a les inscripcions trimestrals s'ha ‘c;-
trimestres, mentre gue per les entrades puntuals les xifres sén molt il
2012, arribant als 579 infants mantenint molt la proporcié entre els dé

caps de setmana.
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| durant la setmana del 22 al 28 d'abril es va celebrar el 2on Aniversari de la Ludoteca del
P.E.LL.

Al Campus d'Estiu del PELL vam tornar a fer el servei de Ludoteca per als nens | nenes gue
cursen el cicle infantil a les escoles.

EXPOSICIONS
Durant I'any 2013 s'han fet 4 exposicions al Hall del Parc Esportiu.

COMPLEX AQUATIC [ ESPORTIU CAN MERCADER

1. Evolucidé de la BBDD

El creixement va ser exponencial durant el primer mes de funcionament, i després va créixer
de manera continua fins arribar al seu punt maxim el passat 14 d'octubre amb 1632 abonats.
A partir de la segona guinzena d'octubre, i ja al darrer trimestre de I'any, el compertament
habitual d'aguest sector indica una pérdua de clients fins I'amibada de la primavera. Al
tancament de I'any 2013, el nombre total d'abonats inscrits és de 1.469 persones.

2. Servei d'Atencié al Client:

2.1. Campanyes de promocié i alies mensuals
e Lles campanyes de promocions a les matricules i el nombre d'altes ha estat de 2.512
persones.

3. Activitats Can Mercader:

3.1 Oferta i funcionament activitats

La oferta inicial d'activitats dirigides va ser de 60 activitats setmanals. Com a finals de marg
s'havia arribat quasi a les 1200 abonats, a partir del 2 d'abril del 2013 es va passar a les 78
activitats setmanals.

Al final del 2013 s'esta al voltant dels 1500 abonats i aprofitant I'increment d'abonats i el
volum mitja d'usuaris per sessié, fa que de cara a gener del 2014 es prepari una oferta
d'activitats que ja arriba a la xifra de 84 sessions dirigides a la setmana.

Respecte als usos, també en periodes no afectats per festius i vacances {setmana santa,
nadals, ponts desembre...) s’ha arribat al voltant dels 450-500 usos.

* No es complabilitzen els usos de piscina exterior, durant els mesos d'estiu, que tenen una
mitja d'assisténcia didria de 714 persones.

[N

3.2 — Alires activitats

Cursets de Natacié Extraescolar (AMPAS)

| curs actual 2013-2014:

ESCOLA MARTINET : 161 NENS/ES
ESCOLA ALEXANDRE GALI : 32 NENS/ES
CEIP DOLORS ALMEDA: 82 NENS/ES

CEIP TORRE DE LA MIRANDA: 45 NENS/ES
ESCOLA SANT MIQUEL (BCN): 92 NENS/ES

Cursets de Natacié propis del centre

; e B
g2 @uaasiiaing®
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ha continuat pel curs 2013-2014 d'octubre a juny. E
estd al voltant del 41%.
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Programa “Vine a fer esport salut” de I'Ajuniament de Comella

Des de I'inici del funcionament es col {abora amb el programa "VINE A FER ESPORT SALUT"
de I'Ajuntament de Cornelld, amb sessions obertes de NORDIC WALKING per a tots els
civtadans de Cornelld pel parc de Can Mercader, tots els dimarts i dijous a les 11:30h.

3.3 - Activitals exires internes

Inauguracié Complex Aqudtic i Esportiv Can Mercader — els dies 121 13 de gener es van fer
les jornades de pories obertes.

Carnestoltes 2013 ~ El dia 13 de febrer es va celebrar per primer cop i de manera conjunta
amb el PELL el Carnestoltes. En total més de 150 abonats/ades van participar.

Temporada piscina exterior - Aquest estiu, i després de 4 anys amb la piscina de Can
Mercader tancada per les obres, es va obrir a la ciutadania del 22 de juny a I'l11 de
setembre. Tenint en compte les entrades puntuals, usos per abonaments de 10, 20 | de
temporada, el nombre total d'usos a les piscines exteriors de Can Mercader ha estat de
61.090 usos (amb una mitja de 718 persones/dia, gue representa una ocupacié mitja de
quasi el 80% del aforament total. A part dels usos particulars, també han passat per les
piscines un total de 1267 nens i 198 monitors que pertanyien als diferents casals d’estiv que
es fan a la ciutat.

Halloween - Els dies 29, 301 31 d" Octubre vam celebrar la festa de Halloween.

Campanya Solidaria Gran Recapte d’'Aliments -  Tant durant la setmana per la Dignitat al
Maig com amb la campanya del ¢ al 14 de Desembre el centre ha participat fent difusié
enire tots els abonants/ades abans de cada sessié d’activitat dirigida i recollida d’aliments
al hall.

Nadal 2013 - Per primera vegada es celebra el Nadal al Complex de Can Mercader i es
decora tota la instal dacié amb motius nadalencs i un horari especial durant aguestes dates.

3.4. Activitats externes

Campionat de Catalunya Universitari de Natacié - El dia 23 de febrer del 2013 es porta a
terme la primera competicié a les piscines de la instal lacié, amb més de 400 participants de
totes les universitats catalanes.

Dia mundial de I'Activitat Fisica — el dia 6 d'abril es va celebrar el Dia Mundial de I' Activitat
Fisica (DMAF).

Seu oficial d’entrenaments del Campionat del Mén de Natacié BCN 2013, del 15 al 19 de
julicl, a la piscina exterior de 50 metres, on van venir a enfrenar diferents seleccions de més
de 20 pdisos que competien sota la disciplina d'aigUes obertes.

Mulla't per la esclerosi mduliiple = El diumenge 14 de juliol a la piscina exterior es va
col laborar amb la Federacié d'Esclerosi MUltiple. Al ser diumenge, al voltant de 800 persones
van participar activament en aquesta festa,

Conveni de col iaboracié amb el CN CORNELLA.
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AREA URBANA
GERENCIA DE DESENVOLUPAMENT URBA | PLANEJAMENT

0, Presentaciod

Aquest any 2013 es va plantejar com un ony de consolidacié i desenvolupament; per una
banda la consolidacié de la gestid dels estocs d'actius en propietat, restes no venuts de ies
promocions redlitzades als darrers anys i que permetia posar al mercat un determinat volum
de immobles, habitatges i aparcaments, en lloguer amb possibilitat de compra. Per altra
bonda, hem continuat desenvolupant la posada en volor dels nostres actius immobiliaris
(terrenys) pendents de transformacié urbanistica, de cara a lo seva rendibilitzacid a curt i
mig termini.

Els treballs d' obra civil han estat un opartat clau al perdode 2012-2013 ja que hem finclifzat
les obres de Reurbanitzacié dels carers, segons encomanda de I'Ajuntament de Comelld de
Liobregat a dcata de 31 de maig de 2012. Aix, al febrer van finclitzar les comesponents als
carrers J.Cases i J.Cuxart, al maig ho van fer les comesponents als camrers M.Roncali, i a
I'ociubre van finalitzar Pius Xil i Cirerer (1° fase).

També o data de 25 d'abril de 2013 )'Ajuntament de Comelld de Llobregat va encomandar
a aquesta empresa municipal {'execucid de les cbres d'urbanitzacié de la placa Fontsonio
de Comelld de Uobregat. Les obres van comengar una vegoda va ser g€

definitivament el coresponent projecte d'urbanitzacié (Octubre-2013).
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‘L Promocionsd’habitatge

. . - N -
Els moments de crisis van impossibilitar el desenvolupament de noves p T210 o

d‘habitatges per part de la societal, cixi com la venda dels habitatges de
caracteristiques i major preu, que van quedar en estoc pendent de venda.

Amb tot i aixd, es va acordar I'dlienacié de sol urbanitzat per tal que fos la iniciativa privada
qui desenvolupés les promocions, omb la possibilitat d’intervenir en el procés de
comercialitzacié dels habitatges per tal d'atavorir les demandes de la poblacié de Comelid.

Darrera d’aquesta decisid hi ha, evidentment, una voluntat de recupercar les inversions
realitzades anteriorment per a I'adquisicié de sdl, redaccid d'instruments urbanistics i
compliment de les obligacions urbanitzadores. Perd no només qixd, sind que ha existit una
renuncia a la tfronsmissié per tal de desenvolupar el tipus d’habitatge que el planejament
permetés (habitatge fiure) i s'ha imposat als compradors I'obligacid de destinar-lo ¢
hobitatge protegit, amb la conseqUent repercussid a la baixada de preu.

Amb fot i aixd, les dues parcel les venudes a la iniciativa privada s’han finalitzat amb retard
aquest 2013 degut, el cas de la B5-Millas, a les dificultats de comercidlitzocié han portat a lo
promotora a desenvolupar la promocio en dues fases.
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Bl contracte signat al seu moment per la venda de parcelia del cine Pisa s’ha resol,
renunciant a I'adquisicid de la finca per part de la societat Set Habitatge SA.

Per Ultim, s'ha treballat revisant les condicions de venda de la parcelda B2 de Millds per o
tomar a licitar-la. Una modificacid puniual del planejoment aplicable o I'esmentada
parcella va suposar un petit increment d'edificabilitat, per acumulacié de la sobrant de
“Pisa”.

Situacid de les parcel les venudes amb condicions que obliguen al seu seguiment:

a) Parcel{a A-Sandor del sector P1 Bagaria - Sandor - Travessera.

Amb una extensié superficial de 1.478 m2, té 8.939 m2 de sosire. El projecte contempla la
construccid de 84 habitatges en régim d'habitatge lliure, si bé s’ha desenvolupat per tal ge
destinar-la integrament al régim d'habitatge protegit de preu concertal. També contempla
la construccid d’un lecal comercial | dues plantes d'aparcament, parcialment en régim de
concessio administrativa. La promocid la desenvolupa I'institut Metropolita de Promocid de
Sol  IMPSOL, malgrat que Procura-la ha parlicipat en la comercidlitzacid.  L'obra esta
finalitzada.

a) Parcel ia B5 al Sector Millas.

Amb una extensid superficial de 1.208 m2, la finca esta qualificada com a zona A
(residencial aillot) i 1€ 4.700 m2 de sosire, dels quals, 3.055 m2 sén d'Us residencial lliure, 1.175
m2 d'Us residenciol protegit i 470 m2 d'Us comercial. El projecte contempla la construccid de
50 habitatges en régim d'habitatge protegit de preu concertat, més locals, 61 places
d'aparcament i 39 trasters. La promocid la desenvolupa UTE BS LLOBRECAT. L'obra esta
finalitzada, pendent de formalitzarse I'acla de liurament dels locals a favor de
PROCORNELLA.

2. Execucidé de planejament

Sector Bagaria-Alsfom. PA1

A I'any 2013 s'ha inscrit al Registre de la Propietal el Projecte de Reparcel facié Voluntaria
del PAU | CAN BAGARIA-ALSTOM DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A LES ILLES
BAGARIA | ALSTOM.
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Amb aquest nou planejament el sector ha quedat recrdenat, situant-se I'edificabilital que
no es podia esgotar a I'lla Bagaria per rad de la seva proteccid, a l'lla Alstom, antigament
ocupada per les instaliacions de Neyrpic-Alstom. Les edificacions protegides de Can
Bagaria queden com equipament de titularitat privada i els espais gue les embolcallen com
zona verda.

Com a resultat de la reparcel facié PROCORNELLA ha resultat adjudicataria de les naus de
Bagaria i les parcelies edificables a I'lla Alstom, UAS i part de la UAS. PROCORNELLA ¢ Ic
considerocid d'administracié actuant per la qual cosa se li adjudica la part restant de la
parcelia UAS en concepte de cessid obligatdria i gratuita del 10% d'aprofitament urbanistic.

/ | Sector PISA

A I'any 2013 el Pojecte de Reparce!iacid s'ha inscrit tot T que una vegada va ser gprovat
definitivament a data de 21 de setembre de 2012, no va arribar o adguirir fermesa com a
conseqUéncia del Recurs Contencids Administratiu interposat pel titular-arrendatar d'una
activitat existent en 'ambit (Caprabo). Una vegada analitzada la situacié es va optar por
repetir la informacié pdblica i tramitar simultanioment el Projecte d’'Urbonitzacié de |'Gmbit
(causa esgrimida pel recurent).

La nova aprovacié definitiva es va produir per la JGL o data de 17 de maig de 2013, i la
posterior inscripcid al registre a data de 7 d'octubre de 2013.

Sector ARE Ribera-Salines

PROCORNELLA, en virtut de I'acord del Consell General del Consorci, va redactar el Projecte
de Reparcel lacié del sector, que va ser aprovat inicialment per I'esmeniat Consorci el dia
11 de juliol del 2013, Iniciani-se el periode d'informacié publica. Es van preseniar 17
allegacions de propietaris | clires dos de cultivadors o arrendataris. S'estan analitzant les
aldegacions per tal de proposar les decisions que comresponguin durant I'any 201 4.

é 3 EdificaciodilUrbanitzacid
\ > Encomandes d'obres

Reurbanitzacions carrers.-

En ef Ple de 31 de maig de 2012 es va acordar I'encomanda o PROCORNELLA de I'execucid

N de les obres de reurbanitzacid dels carrers Pius Xllg, Miquel de Roncall, Josep Cuxart, Jaume
ases i Cirerer per un import total de 1.300.000 euros.

N Comencgades a juny del 2012 s'han mantingut fins a octubre de 2013. Les obres s'han

realitzat integrament amb personal en alur, seleccionats amb els criteris establerts per Accié

; Social. Aquesta forma d'actuar va suposar la conversid de PROCORNELLA en empresa

'[ nstructora, fet que ha obligat a complir amb les obligacions legals especifiques referides a
7 seguretat i salut.

Py

Pla integral Fontsanta-Urbanitzacid de la Pl. Fontsanta.-

Una vegada finalitzades les obres de rehabilitacié de la fagana dels edificis de Fontsanta, i
dins del Pla Integral de Fontsantq, s’ha comencgat la urbanitzacié de 1o placa interior aixi
com determinats espais perimetrales.

Amb aquest projecte de la Plagca s'ordena ('espai entre els 4 blocs generant una
combinacié d'espais de repos i de jocs. S'acota el transit de perggpea:
la part central de I'espai, separant amb vegetacio els edificipyrenidyg, espai més privat a
lo zona dels habitalges, Toambé es milloren els agls it la normativa
d'accessibilitat. La superficie afectada és de 4.608 m2. 4 5@y TN

La redlitzacié d'aquesta obra esta sent rediiizada dird Soi - Atsonal contraciat
directament per PROCORNELLA, amb el mateix plantejoll ' bres esmentades
a'urbanitzacid de carrers. 3 :
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Els edificis de Fontsanto, els quals s'ha rehabilitot 16 fagano , entre elis, la plogo Fontscnia per a reurbanitzor,

4. Gestio patrimonial

Arrendaments
Aquest any s'ha acordat la posada en lloguer dels habitatges | aparcaments pendents de
vendre. La qual cosa significa un increment important de la tasca de gestié dels
amendoments,
Locals

¢ Local comercial Avda Boix Uobregat. Local de 1.700 m2 que en aquest moments es troba
arrendal parciaiment al SOC.

o Local Suris a la promocid Suris. Es troba logat ¢ la Generalitat de Catalunya i a I’ Ajuntament
de Cornelld per a prestacions de serveis socials i de salut

s Local a Ctra d'Esplugues 75-77, que es troba llogat a la societat CETAQUA per a la
instal lacidé del cenire tecnologic de V'aigua.

Habitatges

&\ Habitaiges a I'avinguda Linia Eléctrica 9-13 (2 habitaiges)
\ ¢ “Promocid Suris. 14 habitatges de la promocid Suris, vinculats directament al lloguer.
\ s« Promocié Desiraleta. Habitatges a Can Corts 44-48 (6 habitatges a la 5a planta d'un edifici
d'habitatges). A I'actudlitat es troben llogats.
« Promocid Linia Eléctrica 1-3. Estan llogats la fotalitat dels 32 habitatges.
. Promoao Llle Bléctrica 23-25 (mc!oent places d' cporcameni) Es troben (

015 3 habitatges

un pis venut, pendent d'escripturar
. Promoao SolvodorAlende 57-59. Es froben ||ogoTs la totalitat del 79

llogats

Dabloate Téenleg
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Aparcaments
En Cessid

Aparcament en cessié Mdritlz. A data de 26 de maig 1993 &l Ple de I'Ajuntament en sessid
ordinaria va acordar adscrivre directament a fovor de la Societat 62 places de
I'aparcament soterrani construit en el subsdl en execucid del projecte d'obres denominat
Cenire Social Mdritz, per tal que l'empresa pugui explotar les esmeniades places
d'aparcamenit. Es troben 39 places arrendades.

En Concessid

Aparcament Sol: Entrada en funcionament ol 2011. Actualment, 72 places llogades de 158.
Aparcament Fontsanta: Entrada en funcionament al 2011. Actuaiment, 43 places llogades
de 230.

Aparcament Linia Eléctrica: Entrada en funcionament al 20i 1. Actualment, 47 llogades de
199.

Aparcament Prat de la Riba. Entrada en funcionameni a final del 2012. Actuaiment 173
places llogades de 199.

Aparcament Almogavers. Entrada en funcionament a final del 2012. Actualment es froben
113 places llogades de 186.

En Propietat

Aparcament subtemani Gerdera (propietat) i I'aparcament antic del mercat (concessid),
que en l'actudlitat s'han comunicat i es llogat per fraccions de temps. De les 113 places, es
froben 15 arrendades, la resta estan en lloguer rotatiu,

Aparcament subterrani Verdaguer {propietat); s'han posal a I'arendament les places que
no es tfroben venudes, a 31 de desembre hi ha 28 places arendades de 175 places. $'obté
una renda pel lloguer.

Aparcament Moritz; correspon a un aparcament propletat de PROCORNELLA.

Aparcament Salvador Allende 57-59. $'han posat a lloguer part de les places d'aparcaments
no venudes a la promocié d'habitatges de 120 habitatges llivrada a I' ony 2010 A 31 de
desembre es troboven llogades 41 plcces de les 101 places.

troben liogodes a CETAQUA per a la insiol lacié del centre tecnologic @t
Aparcament provisional exterior ol carer Joan Femdandez (arendang&é
de 85 places logades

Ondlrata Thialzsy

do Auditzria y
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Vendes ) o
Aquest any s'ha venut 5 habitatges, S places d'aparcament i 3 frasters. ScaL0

Aixi mateix, dintre de les encomanes de gestié d'obres de I'Ajuntament s'han facturat les
obres de les escomeses de subministrament de la biblioteca de Sant lldefons per un import
de 84.898 euros i les obres de reparacié del sostre de Parc Esportiv Liobregat per un import
de 90.000 euros que es realitzaran durant el 2014,

Pel que fa als terrenys, s'ha posat en funcionament una iniciativa nova per la qual el
determinades parcel les d'un secior es treven a licitacié en forma de concurs d’iniciatives
empresarials de manera que garanteix el desenvolupament adient del planejoment. Aquest
ha estal el cas de la parcelia HOC ol sector Plana del Galet, amb la signatura d'un
coniracte amb (a societot Leroy Merfin SA i a la parcel la F de sector Siemens amb (a societat
Lidl SA.

Per altra banda, s'ha signat un contracte de compravenda amb I'lMPSOL per una parcel 1a
del sector Ribera-Salines
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Servei de Grua | Zona Blava

Es manté el servei de grua i zona blava. La societat concessiondria va redlitzar a I'any 2009
inversions imporiants al servei, la qual cosa ha fet disminuir els ingressos durant el propers
exercicis. Els ingressos a I'any 2013 han estat de 42.264 euros

50 Oficina Local d’'habitatge (OLH)

L'OLH de Cornella de Liobregat, desenvolupa i gestiona actuacions i serveis en el mare de les
politiques d'habitatge donant una atencid directa i de proximitat al civtada, unificant tols els
serveis relacionats amb I'habitatge.

Actualment OLH esia portant a terme els segUents serveis:+

- informacié i assessorament general en maotéries relacionades amb habitatge.

- gestid de les sol ficituds de test de l'edifici (TEDI) i els informes inferns d'idoneitat.

- tramitacié d'ajuts ¢ la rehabilitacié i d'ajuts al lloguer per a joves (convocatdnia anual | RBE)
- gestié BORSA JOVE.

- gestié del registre de sollicitants, comercial de les promocions de proteccid oficial, teécnica
i juridica

- gestid habitalges cedits per ADIGSA destinats a allotjar persones que compleixin situacions
de manifesta exclusid social: actualment s'estan gestionant 26 habitatges d’ADIGSA.

- Geslid de soldicituds per a I'accés mitjancant el Registre de Soldicitants d'habitatges de
protecci6 oficial de Comelld de Liobregat.

- a data de 22 de marg de 2010 ha entrat en vigor el “Regiament del Registre de
Solicitants d'Habitatges amb Proteccid Oficial de Comelld de Uobregat” i amb ell el registre
propi municipal, “Registre de Sol ficitants d'Habitatges amb Proteccid Oficial de Corneild de
Uobregat”, creat per Acord del Ple de I' Ajuntament de Comelld de Liobregat de data 25 de
febrer de 2010 i encomanada la seva gestid a PROCORNELLA a traves de I'Oficina Local
d'Habitatge. Préviament PROCORNELLA va signar, a data 11 de marg de 2010, amb ADIGSA
el "Conveni pel qual es cedeix I'Us del programa informatic de Registre de Sol'licitants
d’Habitalges amb Proteccié Oficial”.

17 Oobinate Tisal,
4 R 218y
) da Awdllarle

97



AREA URBANA \
GERENCIA DE DESENVOLUPAMENT URBA | PLANEJAMENT

0. INTRODUCCIO

Tali com es preveia en l'informe de gestié anual, I'any 2013 ha estot un periode caracteritzot
per a la redaccid de planejoment preparatori i per ajustos produits en el marc d'altres figures
de planejament.

Efectivament s'ha redaciat molt planejament amb un triple objecliu, d'una banda posar a
disposicié terenys amb la qudlificacié idonia per possibilitar en el futur la construccid i el seu
desenvolupament; resoldre desajustos o nous requeriments gue la civtat demang; i finalment
establir un model de ciutat sostenible capag de generar noves centralitats | athora regenerar
els teixits consolidats.

En concret, s'han redactatl, tramitat i gestionat davant les administracions amb
competéncies sectorials i urbanistiques els documents de planejament segients:

Modificacid PGM-74 i transcripcid a escala 1:2000 als barris Almeda, Famades, Solanes, i Est.

Modificacio de PGM-76 a I'entorn de |'antic Cinema Sandor i l'illa delimitada per I'Av. de
Sant lidefons, I'Av. Repiblica Argenting, el ¢/ de la Miranda i el ¢/ Mossen Andreu.

Modificacié de PGM-76 de diversos ambits de Comnelld de Liobregat.

Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal de Cornella de Liobregat.

Projecte de reparcellacio def poligon Poligon-3 Soler i Cortada de lo i
Fontsanta

Projecte d'urbanitzacid del poligon Poligon-3 Soler i Cortada de la '—',

Fontsanta. Bzblazte Teaalvo

De tofs aquests documenis, cal destacar la Modificacié de PGM de diver ‘suml 3 Feaopd
e Cornelld de Liobregat. Aquests dos documents, aprovats en fase d'avariag ﬂ&ﬂ_@ﬁ&' 57
de setembre de 2012, i tramilats al llarg de I'any 2013 s6n els documents de plaRerswaa?
han d'establir els criteris de desenvolupament dels propers anys. A més, ha de permetre la
internalitzacié d'aprovacié definitiva del planejament derivat per part municipal.

Per tant, la redaccié de la Modificacié de PGM 1 el PAUM ha de permetre refondre en un
Jnic document refds les determinacions del planejament. La fase de treball efectuada en el
2012 ha esta la recopilacid del planejament aprovat i lo seva transcripcié i proposar
altematives per a laresolucid de problemes concrets detectats.

En aguest sentit, la geréncia ha elaborat un seguit de documents i estudis que sdn necessaris
per a la tramitacié urbanistica. B plancl de propietat poblica segons dades registrals, ['estudi
d'evolucid de la reserva d'habitatge protegit, la recopilacié dels estudis d'avaluaciéd de la
mobilitat o el tipus d'activital productiva sén exemples de documents o estudis que ha
redlitzat ProCornelld amb [lobjectiv de millorar la documentacié que figura en el

QS 4 Avdllarlz y _h"} ]
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planejament i d'aguesta manera establir propostes coherents amb el temtori | alhora
procedir a una tramitacié seclorial tavorable al document proposat. Durant I'any 2013, s'ha

{ procedit ¢ completar la documentacid i gestionar la tramitacié amb les administracions amb
competéncia sectorial i urbanistica.

1. PLANEJAMENT

a) Modificacid 1 Transcripcid a escala 1:1000 del PGM-74 als barrls Almeda, Famades, Solanes i
Est.

L'ambit comresponent a la present Modificacid de PGM abasta el teritori delimitat entre el
limit de terme municipal amb ['Hospitalet ol sud i est, la camretera de I'Hospitalet i la ronda de
Dalt al nord i la Carretera del Prat o I'oest.

A partir de la transcripcié del planejament a escala 1:1000, la refosa de la normativa
urbanistica de cadascuna de les qualificacions, de 'andlisi dels problemeas urbanistics i d'un
seguil d’'incoheréncies, es formula aquest document urbanistic que inceorpora un seguit
d'intervencions en la linia de millorar la qualitat dels espais publics | de completar les reserves
de sistemes i que delimita un seguit d'admbits dins del teixit industrial amb la I&gica de limitar
les transformacions urbanes dels teixits industrials limfirofes al teixit residencial.

En concret es preveu:

1- Concretar la normativa de la zona industrial a fi de garantir 1'Us productiv en aquest
teriton i possibilitar I'ampliacié d'usos en les arees limitrofs al teixit residencial amb les
limitacions que obligui el planejament derival a desenvolupar.

2- Resoldre I'encaix del sector industrial amb els &mbits de transformacid urbanistica previstos
i imitor la transformacid urbana dels limitrofes als teixits residencials.

3- Distribuir els sistemes d'espais lliures | equipaments d'acord amb la realilat fisica | centralitat
urbana.

El document feu aprovat en tframit d'avang pel Pie en dota 30 de juny de 2010, inicialment ’
pel Ple en data 26 d'abyril de 2012, provisionalment en data 25 d'octubre de 2012. L’'acord

de la Comissi6 d'Ubanisme de Barcelona de dala 24 d’abrii de 2013 demand la
incorporacid d'un seguit de prescripcions, que han estat anadlitzades, estudiades i
incorporades en el document refds i que es preveu tramitar durant I'any 2014.

b) Modificacié de PGM-74 a l'entorn de I'antlc cinema Sandor i l'illa delimitada per I'Av. de e,
lidefons, I'Av RepUblica Argentina, el ¢/ de la Miranda 1 el ¢/ Mossen Andreu. ) @\’@?\QTS .@grf}‘
A
Els objectius principals de la present Modificacié son: i.g;i-’

Sant lidefons en coheréncia amb I'estructura urbana consolidada i les resenies del™

Parcial d'Ordenacié de Sant lidefons i del PGM76. nm:bh I
w-r  ds Auzﬂ'ma v
*g.__ \ Somoutlorse, $. 4.

}\— Generar una estroctura d'espais lliures, vies clvigues i vies urbanes que orgcnnzﬂé?* bcm:!¢

Ordenar el subsol de I'espai situat a la cruilia entre la carretera d'Espluguesii * a,luta- de .
Sant lidefons a fi d'implantar usos privats de magaizem, instal facions, serveis t&CRigS E'vo 4&{
aparcament que possibilitin el desenvolupament dels usos previstos en planta baixa de
I'edifici qualificat com a 13b. Aixi mateix, la proposta ha de garantir I'Us pdblic de la plaga

mitjangant la qualificacid de sistema del vol.
9¢



& document fou aprovat en tramit d'avang pel Ple en daia 31 de maig de 2012 inicialment
en data 31 de gener de 2013. L'aprovacid provisional fou en data de 23 de maig de 2013 la
definitiva en data de 9 de desembre de 2013.

c) Pla de Mlllora Urbana zona 18t-5 a la cruilla de la ctra. d’Esplugues i el C/ Sabina
Mitjavila.

L'objectiv del present Pla de millora urbana és plantejar la reordenacié de la volumetria
prevista a I'ambit a fi de possibilitar diverses altematives d’ordenacid de I'edificacid a la
zona 181-5 per fal de satisfer les necessitals funcionals dels diversos usos que s’hi poden
implantar,
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El document fou aprovat inicialment per la Junta de Govem Local en data 29 de juny de
2012 i provisionatment per la Junta de Govern Local en daila 25 d'octubre de 20i2.
L'aprovacié definilive amb observacions es va preduir en data de 30 de gener de 2013 per
la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

document refds ha estat elaborat amb coordinacié amb la propietat durant I'any 2013. A
inicis de 2014 es preveu la framitacié davant I' Ajuntament de Cornelld i la Comissid Temitorial
d'Urbanisme de Barcelona.

d) Modificacié del PGM de diversos ambits de Cornelld de Liobregat

L'objeciiu central del present document de planejament és fixar una estructura urbana
general gue permeti el desenvolupoment de les previsions de creixement.

Aquest document andlitza la situacié del planejament vigent i les previsions de creixement
en un marc capac de fer front @ un moment economic complex.

En aquest sentil, es proposa un andlisi global del municipi a fi d'esiablir estratégies i propostes
que puguin fer front al moment econdmic on ens situem i alhora mantenir el criteris de
creixement i cohesid social que garanteixin un model urbd adequat.
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Els objectivs sén:

/ - Establir un model urbd inlegrat capag de fer front a les necessitals socio-econdmiques,
garontir la cohesié social i garantir el desenvolupament sostenible del territor urba.

- Establir estratégies de desenvolupament i transformacié, en un programa capac de fer
front a les diverses allernatives de desenvolupament en funcid del marc econdmic previst,

- Generar nous nodes de centralital urbana capacos de generar activitat econdmica, lleure
seguint el model urbd consolidat. Tot garantint una distribucid adequada de sols destinats a
sistemes.

- Potenciar els eixos lligats al transport public com elements d'aitra centralitat metropolitana i
capagos d'admetre un mode! urbd integrat amb activitat econdmica, residencia i una
distribucié adequada de sistemes.

Aquest document incorpora d'daltres que es troben en diverses fase de tramitacid, Com és el
cos de:

- Modificacid PGM-74 a l'ambit discontinu format per I'entom del sector Siemens i entom a la
Plaga dels Enamorais.

- Modificacid PGM del Poligon 2 del Pla Parcial de Can Millas.

- Modificacid de PGM als equipaments situats a I'entorn de la placa Catalunya i ['eix
constituit per la ctra. d'Espluguesil’av. dels Alps.

AiXi mateix es preveu complimenior la seniencia de la Sala Contenciosa Administradiva del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunyd dictada en el recurs contencids administrativ ndm.
08-420 contra I'aprovacié definitiva del sector Tintes Especiales,

£l document de Modificacié fou aprovat en tr&mit de criteris previs conjuntament amb el
PAUM pel Ple en data 27 de setembre de 2012. En fase d'aprovacid inicidl, la MPGM fou
aprovada en document separat del PAUM en data de 25 de juliol de 2013. Durant el periode

. d'informacié al public i aldegacions s'han present 12 alfegacions i s'han recaptat els
. informes sectorials comesponents.
Q A finals del 2013 i inicis de 2014 s'ha de procedir a concloure el document i entregar-ho per a

la seva aprovacié provisional.

e) Programa d'Actuacid Urbanistica Municipal de Cornelld de Liobregat

L'objectiu central del present document de planejament és establir | propostes i programes
d'actuacié que puguin fer front al moment econdmic on ens situem i alhora mantenir el
criteris de creixement i cohesid social que garanteixin un model urbd adeguat

Els objectius sdn:

- Establir estratégies de desenvolupament i transformacid, en un programa capag de fer
front a les diverses alternatives de desenvolupament en funcid del marc econdmic previst.

- Generar nous nodes de centralitat urbana capacos de generar géhvitaiize@gnomica, lleure

_ sistemes.
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b)

El document de PAUM fou aproval en trdmit de criteris previs conjuntament amb el de
Modificacié de PGM de diversos ambits pel Ple en data 27 de setembre de 2012. En fase
d’aprovacid inicial el PAUM fou aprovada en document separal de i'esmentada
Modificacié en dala de 25 de juliol de 2013. Durant el periode d’informacié al public i
allegacions s'han present 12 aldegacions i s'han recaptat els informes sectorials
corresponents.

A finals del 2013 i inicis de 2014 s'ha de procedir a concloure el document i entregar-ho per a
la seva aprovacié provisional.

3. GESTIO

Projecie de Reparcel faclé P3 Soler | Cortada.

En data de 1 de juny de 2012, la Junta de Govem Local va aprovar el document inicialment i
en data de 30 de novembre de 2012 fou aprovat definitivament. Els processos de recursos |
realotjamentis varen ser realitzats durant I'any 2013. Restant per a finals del 2013 i inicis del
2014 els processos finals que comportin la inscripcié registral del projecte.

Bableals Tosalsy
) ds Aaditertz 7
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Projecte d'urbanitzacié del Poligon 3 del Carrer Soler i Cortada.

El document s'ha tromifat conjuntoment amb el PR a fi de concretor les dades sobre
urbanitzacié i costos del corresponent PR. L' aprovacié inicial fou en data d’1 de juny de 2012
i la definitiva en data de 30 de novembre de 2012. La publicacié al BOP fou durant I'any
2013, en concret en data 11 de febrer de 2013.
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